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Hatarozat

Taranyi Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (8265 Hegymagas, 869 hrsz.)

kérelmére a
Telepiilés helyrajzi szam teriilet ha/m? AK
Hegymagas 028/16 0,3142 -
Hegymagas 029 1,3180 -

ingatlanok vonatkozasaban a telekalakitast az ingatlaniligyi hatésag altal 8/0024/023

szamon zéaradékolt valtozasi vazrajz szerint, melynek eredményeként

Telepiilés helyrajzi szam teriilet ha/m? AK
Hegymagas 029/1 1,3602 -
Hegymagas 02972 0,1894 .
Hegymagas 029/3 0,0826 -

ingatlanok (a tablazatban irt teriilettel) kerlilnek kialakitasra,

engedélyezem.
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A telekalakitasi engedély kiadasdhoz a szakkérdésben megkeresett Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (8200 Veszprém, Megyehaz tér 1:)
a VE/05/325-2/2023. szamu feljegyzésében az alabbi allasfoglalast adta:

A Hegymagas, 028/16 és 029 helyrajzi szamu ingatlant érint6 telekalakitas
a) az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold torvényben foglaltaknak
megfelel,
b) a telepllésrendezési kdévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak
megfelel,
c) a telekalakitasrol sz6lé miniszteri rendelet eldirdsainak megfelel.

A telekalakitasi engedély crokségvédelmi szempontbdl az alabbi feltétel eldirasaval
adhaté meg:

e A telekalakitas utan létrejové 029/1; 029/2 és 029/3 helyrajzi szamu ingatlanok
mindegyike a 6637 torzsszamu miemlék (Lengyel-kapolna) és a 6699
térzsszama miemlék (Esterhazy-préshaz) ex-lege miiemléki kbrnyezete marad.

e A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény 74. § (1)
bekezdése szerint a miiemléki kérnyezetet, mint jogi jelleget az ingatlan-
nyilvantartasba fel kell jegyezni.

A telekalakitas soran kialakuld6 Hegymagas kiilteriileti 029/1, 029/2, 029/3 helyrajzi
szamu ingatlanok tulajdoni lapjaira tovabb kell jegyezni a védett jogi jelleg —
Balaton-felvideki Nemzeti Park — tényét.

Jelen telekalakitasi engedély a dontés véglegessé valasatol szamitott egy évig
hatalyos, az engedélyes ez id6 alatt kérheti — a kiilon jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen — a bekovetkezd valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetését.

A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran felmerild eljarasi dij a kérelmezd altal
medfizetésre kertlt.

A dontés a kozléssel véglegessé valik és végrehajthato. A dontéssel szemben a
kozlésétdl szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per kezdeményezhets, amelyet
keresetlevéllel kell meginditani. A jogi képviselével eljaré fél, valamint a gazdalkodé
szervezet a  keresetlevelet  kizardlag elektronikus  Gton, a  https://e-
kormanyablak.kh.gov.hu honlapon 1évé (rlap kitdltésével koteles benydjtani. A
keresetlevelet a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 4. (8300 Tapolca, H6stk tere 11.) részére kell benydjtani a
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Veszprémi Torvényszékhez cimezve. A jogi képviseld nélkil eljaré felperes a
keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti
(http://birosag.hu/nyomtatvany-urlapok/keresetlevel-nyomtatvanyok).

A keresetet a Veszprémi Torvényszék (a tovabbiakban: torvényszék) biralja el. A
torvényszék az ugy érdemében targyalason kivil hataroz, ha a felek egyike sem kérte
targyalas tartasat, és azt a térvényszék sem tartja szlikségesnek. Targyalas tartasat a
fél keresetlevélben kérheti. A peres eljaras illetékkoteles, melyet a térvényszék dontése
szerint kell megfizetni.

Indokolas

Taranyi Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasag (8265 Hegymagas, 869 hrsz.) a fenti
ugyiratszamon érkezett kérelmében a rendelkezé részben megnevezett ingatlanok
vonatkozasaban telekalakitas engedélyezését kérte a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Fdldhivatali F&osztaly Foldhivatali Osztalya 4. szami szervezeti
egységetol.

A kérelem vizsgalata soran megallapitasra keriilt, hogy az eljaras lefolytatasahoz
szukséges dokumentacidk becsatolasra keriiltek.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban:
Akr) 55. § (1) bekezdése alapjan torvény vagy a szakhatdsagok kijeldlésérél szolo
kormanyrendelet kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan az tgyben érdemi
dontésre jogosult hatdésag szamara el6irhatia, hogy az ott meghatarozott
szakkérdésben és hatarid6ben mas hatosag kotelezé allasfoglalasat kell beszereznie.

Az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kr.) 23/B. § (1) bekezdése alapjan szakkérdésben
megkerestem a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodat, hogy a
telekalakitas megfelel-e az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold
torvényben foglaltaknak, a telepllésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési
szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol szélé miniszteri rendelet eléirasainak.
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A szakkérdésben megkeresett Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Iroda (8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.) a rendelkezé részben hivatkozott feliegyzését
az alabbiakkal indokolta:

A Kr. 23/B. § (1) bekezdése szerint a telekalakitasi engedélyezési eljarasokban
vizsgélni kell hogy a telekalakitas

a) az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. térvény
térvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglaltaknak,

b) a telepiilésrendezési kbvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint

c) a telekalakitasrol szolé 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM
rendelet) elbirasainak

megfelel-e.

a) az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold torvényben foglaltaknak valo
megfelelés:

Megéllapitottam, hogy a tervezett telekalakitis megfelel az Etv. 23. § (1)
bekezdésének. A telekalakitassal érintett ingatlanok nem érintenek (j beépitésre szant
vagy jelentés mértékben éatépitésre keriils teriiletet, ezért az Etv. 24. § (2) bekezdését
nem vizsgaltam.

b) a_telepiilésrendezési kbvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak vald
megfelelés:

Hegymagas Kbézség Onkorményzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrél szolo 12/2019. (IX.2.) ©énkormanyzati rendelete (valamint annak
mellékletét képezé szabalyozasi terv, tovabbiakban: HESZ) a telekalakitasban érintett
telket Kit jelli kiilbnleges turisztikai 6vezetbe és KOu2 jelii kbzlekedési és kdzmii
Ovezetbe sorolja.

A Kit 6vezet bvezeti elGirasai szerint:

— a kialakithaté telek legkisebb teriilete: 2000 m? [HESZ 24. § (5) bekezdés]
— legnagyobb beépitettsége: 5% [HESZ 24. § (5) bekezdés]
— minimalis zdldfellilet: 60% [HESZ 24. § (5) bekezdés]
— beépitésének modja: oldalhataron allo [HESZ 24. § (5) bekezdés]
— alegnagyobb épliletmagassag: 3,5m [HESZ 24. § (5) bekezdés]

HESZ 24. § (6) bekezdés szerint: "Az épitési 6vezetben az elbkert mértéke minimum
3,0 meter, oldalkert mértéke saroktelek esetén 0,0 méter, egyéb esetben minimum 6,0
meter, a hatsokert mértéke minimum 10,0 méter.
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(7) bekezdés szerint: Az épitési bvezet szabalyozasi terven abrazolt be nem épitheté
reszen épliletek nem alakithatok ki.”

A KOuz2 jelii 6vezet évezeti elbirasai szerint:
,28.§ (1) A kbzuti kizlekedési és kbézmiielhelyezésre szolgald tertilet helyi kézut,
kerékparut és gépjarmii varakozo hely, jarda és gyalogut, mindezek csomdpontja,
vizelvezetési rendszere és kbrnyezetvédelmi létesitménye, tovabba a kézmii és a
hirkézles epitményei elhelyezésére szolgal.
(2) A kézlekedési teriileteket ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

a) a telkek biztonsagos megkdzelitése,

b) a teriileten 6sszegylil6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) a kbziizemi kézmiivek megfelelé elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozo jogszabalyokban el6irt feltételek, jellemzék megvaldsitasa”

A telekalakitassal érintett ingatlanok beépitetlenek.

A telekalakitast kévetéen a 029/1 hrsz.-u telek (,kivett helyi kozat”) mérete 13602 m?, a
029/2 hrsz.-u telek (,kivett kézforgalom elél el nem zart magénut’) mérete 1894 m* a
029/3 hrsz.-i telek (,kivett kbzforgalom el6l elzart maganut és diszkert”) mérete 826 m*
lesz.

Az FVM rendelet 3. § (3) bekezdés értelmében: ,Maganut céljara szolgald telek
kialakitasa esetében a helyi épitési szabalyzatban elGirt épitési 6vezet, 6vezet szerinti
rendeltetés céljara szolgalo telek méretére vonatkozo elGirasokat nem kell figyelembe
venni.”

A HESZ kézteriilet alakitésra vonatkozé 3. §-a szerint:
.(1) Az &llami és &énkormanyzati tulajdon( kézteriletek kézhasznéalatra szolgéald
tertiletek.
(2) Amennyiben telekalakitasra kizarélag a kézteriilet rendezése céljabol keriil sor,
epitesi munkat folytatni akkor is lehet, ha:

a) a megmarado telek nagységa legaldbb 400 m? lesz,

b) a vonatkozé 6vezet — teleknagységon kiviili - elGirasait betartja és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.”

A valtozasi vazrajz kbveti a szabalyozasi terven kialakitott szabalyozasi vonalat.
Fentiek alapjdn a tervezett telekalakitas megfelel a HESZ vonatkozé6 elbirdsainak.

A telekalakitast érint6 eqyéb kbvetelmények vizsgalata:

Az érintett ingatlan beépitésre nem szént teriileten fekszik. A Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: MaTrT) telekalakitdsra vonatkoz6 52. § (1) bekezdése szerint a Balaton
kiemelt (idiilGkérzet telepliléseinek beépitésre nem szant teriiletein 3000 m?-nél kisebb
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telek — kozlekedési, kbézmliielhelyezési és hirkozlési teriilet zéldteriilet, erdéteriilet,
illetve a kézlekedési, kézmiielhelyezési és hirk6zlési teriiletek kialakitasa utan
visszamarado mezbgazdasagi és erdéteriilet Gvezetben 1évé telek kivételével — nem
alakithato ki.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas nem ellentétes a MaTrT 52. § (1)
bekezdésében foglaltakkal.

c) a telekalakitasrol sz6l6 miniszteri rendelet elirasainak valé megfelelés vizsqélata:
A tervezett telekalakitas megfelel az FVM rendelet 3. § és 4. §-aban foglaltaknak.”

Mivel az érintett Hegymagas kiiltertleti 028/16 és 029 helyrajzi szamu ingatlanok
nyilvantartott vagy vedetté nyilvanitott réegészeti lel6helyeket, régészeti védsovezeteket
tartalmazo kulturalis 6rokségvédelmi hatdsagi nyilvantartasban szerepelnek, ezért a Kr.
23/C. § (1) bekezdés b) pontja, valamit a Kr. 23/C. § (2) bekezdés alapjan a kulturalis
oroksegvédelmi szakkérdés vizsgalata is megtortént. A telekalakitds engedélyezése
oroksegvédelmi szempontbdl az alabbiakkal indokolhaté:

JAZ eljaras a kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018.
(IV. 9.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.) régzitett kvetelményeknek az elirt
feltétel mellett felel meg.

Kikotésemet drokségvédelmi szemponthél az alabbiak alapjan tettem:

A Kr. 89. § (6) bekezdése értelmében a telekalakitas a védettség hatalyat nem érinti, a
telekalakitassal érintett telek altalanos vagy a mdemlékké nyilvanitassal keletkezé
vedelme a telekalakitéas folytan létrejott telkekre is vonatkozik.”

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 24/A. §
(3) bekezdése alapjan: ,A telekalakitasi eljarasokban, ha a telekalakitas olyan ingatlant
érint, amelyre az ingatlan-nyilvantartasban orszdgos jelentéségii védett
természeti teriilet, térvény erejénél fogva védett forras, lap, barlang, viznyels, szikes
to, kunhalom, foldvar, természeti teriilet, Natura 2000 teriilet, 6kologiai folyoso,
természeti emlék, barlang felszini véddbvezet jogi jelleg ténye van feljegyezve, akkor
az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés feltétele az, hogy a kialakuld, jogi jelleggel
természetben érintett foldrészlet tulajdoni lapjdra tovabb kell jegyezni a jogi
jelleg tényét. A telekalakitasi engedélynek rendelkeznie kell arrél, hogy mely
kialakuld féldrészletek tulajdoni lapjan kell tovdbbvezetni a jogi jelleget.”

A fenti jogszabélyhely alapjan a telekalakitas soran kialakul6 Hegymagas kiilteriileti
029/1, 029/2, 029/3 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdoni lapjaira tovabb kell
jegyezni a védett jogi jelleg — Balaton-felvidéki Nemzeti Park — tényét.
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Az egyes foldigyi eljdrasok részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 23. § (11) bekezdése alapjan a telekalakitasi eljarassal érintett Hegymagas
kilterlleti 028/16 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja 3. részének 5. és 9.
sorszamai alatt &és a Hegymagas kdlterleti 029 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja
3. részének 4. és 5. sorszamai alatt nyilvantartott vezetékjogok jogosultjanak (E.ON
Eszak-dunantdli Aramhalézati  Zrt. 9027 Gyér, Kanddo Kalman u. 11-13) a
hozzéjarulasa az Ugyfél altal — a valtozasi vazrajz ellenjegyzésével — benyujtasra
kerult.

Az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 23. § (15) bekezdése alapjan hianypotldas keretében csatolasra keriilt a
Hegymagas kiilterlleti 029 helyrajzi szamu kozut kezel&jének a hozzajarulasa.

Fentiekre figyelemmel a telekalakitast a rendelkezd részben foglaltak szerint
engedeélyeztem.

A telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijardl szélo 166/2009.
(XIl. 9.) FVM rendelet 1. § (1) bekezdésében meghatarozott 36.000,- Ft dsszegli
igazgatasi szolgaltatasi dijat a kérelmez6 készpénzben megfizette az ingatlaniigyi
hatésag pénztaraban.

A hatarozat a déntésben hivatkozott jogszabalyhelyeken alapul.

Az eljarast az ingatlanligyi hatdsag teljes eljarasban folytatta le, mivel az eljaras soran
szakkerdés vizsgalatara volt sziikség, valamint hianypotlas keriilt kiadasra.

A jogorvoslati tajékoztaté az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrol széld 2016. évi CL.
torvény 114. § (1) bekezdésén, a kozigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi |.
torveny 29. § (1) bekezdésén, 39. § (1) és (2) bekezdésén, 77. § (1) és (2)
bekezdésén, a polgéri perrendtartasrél szolé 2016. évi CXXX. térvény 608. § (1)
bekezdésén, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok &ltalanos
szabalyairdl szol6 2015. évi CCXXIl. torvény 9. § (1) bekezdés aa) és b) pontjan,
valamint az illetékekrél szl 1990. évi XCIIl. torvény 62. § (1) bekezdés h) pontjan
alapul.
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A hataskort a foldmivelésligyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatdé szervek
kijelolésérdl szolé 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 36. § b) pontja, a 37. § (1)
bekezdése, az 53. § (1) bekezdése, mig az illetékességet a 3. § (3) bekezdés b) pontja
alapozza meg.

Tapolca, 2023. februar 16.

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és meghizasabol:

Lesch Norbert
osztalyvezetd

A hatarozatrél értesiilnek:

1. Taranyi Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag 8265 Hegymagas, 869 hrsz.
- Tértivevénnyel

2. Hegymagas Kozség Onkormanyzata 8265 Hegymagas, Szigligeti u. 13.
- hivatali kapun, KRID azonositd: 643713776 (SZ/310-2/2023.)

3. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 8200 Veszprem, Megyehaz tér 1.
- elektronikus Uton, allami.foepitesz@veszprem.gov.hu, VE/05/325-2/2023.

4. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly 8200 Veszprém,
Mindszenty Jézsef u. 3-5.
- elektronikus Gton, veszprem.epitesugy@veszprem.gov.hu, VE/51/00381-2/2023.

5. E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. 9027 Gyér, Kando Kalman u. 11-13.
- hivatali kapun, KRID azonosité: 343728994

6. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag 8229 Csopak, Pf.: 4.

- hivatali kapun, KRID azonosité: 545266339
7. lrattar
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