6. NAPIREND

ELOTERJESZTES
Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2023. szeptember 12. napjan tartando soron kovetkezo nyilvanos iilésére

Targy: Hegymagas 011/30 és 011/37. helyrajzi szamu ingatlanok értékesitése.

Eléterjeszto: Gyurka Miklésné polgarmester

alairas

Elokészitette: Szalay- Szabé Anita miiszaki iigyintézo

alairas

Az eldterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

Téthné dr. Titz Eva
jegyz6

Az eléterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte: Vajda Istvan
pénziigyi ligyintézo

A végrehajtas elkészitéséért felelos koztisztvisel6: Szalay- Szabo Anita
miiszaki ligyintézo

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Hegymagas Kézség Onkorményzata a telepiilés északi hatdraban, a Szent Gydrgy utcaban kijeldlt
lakotelkeket mar tobbszor meghirdette értékesités céljabol. A 25 telekbdl még ketté Hegymagas
Kozség Onkormanyzatanak tulajdonat képezi, a Hegymagas 011/30 és 011/37 helyrajzi szam alatt. A
telkek 901 m2 nagysaguak és telepiilés rendezési terve alapjan falusias lako dvezetben talalhatoak,
szantd miivelési agban.

Hegymagas Kozség Onkormanyzat Képviseld- testiiletének az &nkormanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositas szabalyairol sz616 8/2013. (XII. 12.) rendelete (a tovabbiakban: Vagyon rendelet)
alapjan, mint korlatozottan forgalomképes vagyon keriilt meghatarozasra a két ingatlan.

Az 6nkormanyzati vagyon értékének meghatarozasa a Vagyon rendelet 8. § (3) bekezdés b) és c)
pontja alapjan:

“8.§ (3) b) Ingatlanok nyilvanos vagy zartkorii versenyeztetési eljaras alapjan torténo értékesitése,
vagy ingatlanok megterhelése esetében ingatlanforgalmi értékbecslo dltal meghatarozott érték, hat
honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan.

¢) Ingatlannak a rendelet szerinti, versenyeztetési eljaras nélkiili értékesitése esetén ingatlanforgalmi
szakerto altal meghatarozott érték hat honapnal nem régebbi szakeértoi vélemény alapjan.”

Az onkormanyzat a korlatozottan forgalomképes vagyontargyanak elidegenitése esetén, a 150.000 Ft
nettod nyilvantartasi érték feletti vagyontargyat fel kell értékeltetni.

Ugyancsak a VVagyon rendelet 3. § (1) bekezdése mondja ki, hogy ,, Az 6nkormanyzati dontés alapjan
korlatozottan forgalomképes torzsvagyont elidegeniteni, gazdasagi tarsasagba, non-profit gazdasagi



tarsasagba apportalni csak a képviselo-testiilet altal meghatarozott funkciok, feltételek biztositasa
mellett lehet.”

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Vagyon Torvény) 13. § (1)
bekezdése szerint: ,, Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torveny kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
osszességében legelonyosebb ajanlatot tevé részére, a szolgdltatas és ellenszolgaltatds
ertékaranyossagaval lehet”

Fent hivatkozott, Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2022. évi XXV. torvény
(a tovabbiakban: Torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan: ,, 4 nemzeti vagyonrol szolo 201 1. évi
CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2023. évben 25,0 millio forint
egyedi brutto forgalmi érték.”

A Vagyon Torvény 14. § (2) bekezdése értelmében ,, Helyi onkormanyzat tulajdonaban lévo ingatlan
eértékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dallamot minden mds jogosultat
megelozo elovasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallo elovasarlasi jogat
megelozoen illeti meg.”

A Vagyon Torvény 14. § (4) bekezdése kimondja, hogy ,.4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értekhatar 20%-at el nem éro értékii ingatlan
ertékesitése esetén.”

A Vagyon rendelet 10 § (5) és (6) bekezdése alapjan

. (5) A Képviselo-testiilet a (3) bekezdésben leirt értéket el nem éré vagyontargy elidegenitése és
hasznositasa esetén is koteles megvizsgalni a versenyeztetés lehetoségét, és ilyen esetekben is donthet
a versenyeztetés lefolytatdsarol.

(6) A versenyeztetés modjarol, fobb feltételeirol és annak eredményérdl a képviselo-testiilet dont. A
versenyeztetési eljaras lebonyolitasaval a képviselo-testiilet mas személyt vagy szervet is megbizhat,
vagy arra bizomdnyi szerzodés kothet.”

A Vagyon rendelet 11. §-a alapjan A versenyeztetési eljaras lehet
,,a) a nyilvanos vagy zartkorii palydzati eljaras,

b) a nyilvanos vagy zartkorii arverés és

¢) a versengé ajanlatkérés.”

Az eljarasra vonatkozo eldirasok a Vagyon rendelet alapjan az alabbiak:

L12. § (1) A versenyeztetési eljaras alapvetéen nyilvanos. Nyilvanosrol zartkéri versenyeztetési
eljarasi modra valo attérésre csak a folyamatban lévé eljards eredménytelensége miatti lezardst
kovetden, a képviselo-testiilet dontése alapjan van lehetdség.

(2) Nyilvanos versenyeztetés helyett kizarolag akkor irhato ki zartkoérii versenyeztetés, ha

a) az eljaras targyaul szolgalo jellege, jelentosége, valamint annak leghatékonyabb értékesitésével,
hasznositasaval kapcsolatos feladatok megoldasa elére meghatdrozott ajanlattevok, befektetok,
illetéleg tdrsasagi partnerek részvételét teszi sziikségessé, igy kiilondsen, ha az Onkormdnyzat
kozszolgaltatas ellatasaval osszefiiggo érdeke azt indokoltta teszi,

b) ha a vagyontargy nyilvanos palyaztatasanak redlis, tervezett kéltségei jelentosen csékkentenék a
hasznositasbol éves szinten elérheto bevételt, vagy ha a korabbi nyilvanos palyazat hat honapon beliil
erdeklodés hianyaban eredményteleniil zarult és ezen eljarassal is biztosithato az énkormanyzati
vagyon gazdasagos hasznositdsa, vagy

C) jogszabdly rendelkezései, vagy a vagyon dtengedésének egyéb koriilményei a lehetséges hasznosito
személyének megvdlasztasat olyan jelentos modon vagy mértékben korlatozzdak, hogy a



versenyeztetésbol szarmazo elonyok nem biztosithatok, igy a teljesitésre csak meghatarozott
ajanlattevok képesek, vagy az értékesités csak meghatarozott személy részere torténhet.

(3) A palyazati felhivasnak, tartalmaznia kell legalabb a kovetkezoket:

a) az érintett vagyontargy megjelolését, sziikség szerint annak értéket, illetve minimal drat,

b) a kiiro megnevezését, szekhelyét,

¢) a palyazat céljat, modjat és tipusat (nyilvanos vagy zartkorti),

d) a palyazat elbiralasa sordan a palyazatok rangsorolasakor alkalmazando értékelési szempontokat,
e) a megkotendo szerzodes tipusat, a hasznositdasra/értékesitésre vonatkozo fontosabb feltételeket, a
fizetés modjara, biztositékara vonatkozo eloirasokat,

1) sziikség esetén a részletes tajékoztato rendelkezésre bocsdatasanak helyét, idejét és koltséget,

g) a palyazati ajanlatok benyujtasanak helyét, modjat és hataridejet,

h) az ajanlati biztositékkal osszefiiggo kitroi igényt,

i) az ajanlati kotottseég idotartamat, illetve esetleges meghosszabbitdasdra vonatkozo eloirasokat,

J) a palyazati ajanlatok elbiralasi idopontjat, az ajanlattevok értesitésének modjat,

k) a kiiro azon joganak fenntartasat, hogy a palydzatot — elore meghatarozott okbol és esetekben —
eredmeénytelennek nyilvanitsa, vagy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén a palyazat soron
kovetkezo helyezettjével szerzodest késson és

1) a pdlyazati ajanlat érvényességének feltételeit.

(4) A nyilvanos palyadzati felhivast a kiiro koteles legalabb a helyben szokdsos (az onkormdnyzat
honlapjan és az 6nkormanyzat hirdetotablain) oly modon kozzétenni, hogy az a lehetséges érdeklodok
minél szélesebb kéréhez juthasson el.

(5) Zartkori palyazat esetén egyidejiileg, kozvetleniil és azonos modon - a palyazati felhivas
nyilvanossdagra hozatala nélkiil - legalabb harom egymastol fiiggetlen érdekeltet irasban kell felhivni
ajanlattételre azzal, hogy az ajanlattételi hataridoig legalabb 15 napot kell biztositani. Zartkori
pdlyazat esetén csak az ajanlatkérés tényét kell a nyilvanos pdlyazatra iranyado modon
nyilvanossagra hozni. A zartkéri palyazatra egyebekben a nyilvanos palydzatra vonatkozo
szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

13. § A tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv donthet ugy, hogy az ingatlan és ingo vagyont, vagyoni
ertékii jogot arverés utjan értékesiti, hasznositja, s a szerzodés megkotésére licitdlas utjan, a
legmagasabb vételdrat, illetve ellenértéket felajanlo arverezo szerez jogot. Az arverés kiirasarol szolo
dontéssel egyidejiileg meg kell jelolni az arverés lebonyolitojat, a kikialtasi arat, tovabba az arverés
lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat. E korben meg kell hatarozni azt is, hogy tarthato-e, vagy
milyen feltételek megléte esetén tarthato a nyilvanos licitet kovetoen — masodik forduloban — zartkorii
licitalas. Amennyiben a kikialtasi aron érvényes vételi ajanlatot nem tettek, az drverést
eredménytelennek kell nyilvanitani.

14. § Versengo ajanlatkeérés a zartkérii palyadzat olyan formdja, amikor a kiiro nem bocsat ki palydzati
felhivast (kiirast, hirdetményt), hanem azonos feltételek kozlésével ajanlatot kér legalabb hdrom
ajanlattevotol és az ajanlatok benyujtasara nyitva allo hataridot legalabb 15 napban allapitia meg.
15. § (1) A kiiro a versenyeztetési eljaras sordan valamennyi ajanlattevé szamdra egyenlo esélyt
koteles biztositani az ajanlat megtételéhez sziikséges informaciohoz hozzaférés és az alkalmazott
versenyfeltételek megismerése tekintetében. A kiiro a versenyeztetés feltételeit ugy koteles
meghatarozni, hogy annak alapjan az ajanlattevék megfelelé ajanlatot tehessenek és a
szabalyszeriien, idében benyujtott ajanlatok dsszehasonlithatok legyenek.

(2) Minden ajanlattevének joga van a kiiro dltal rendelkezésre bocsatott valamennyi informdciohoz
hozzaférni. Ennek keretében az ajanlattevo szamara — lehetoség szerint — hozzdférhetove kell tenni
minden olyan adatot, amely nem sért iizleti titkot, és amely az iizleti életben szokasos és sziikséges
ahhoz, hogy az ajanlattevonek lehetosége nyiljék megalapozott ajanlattételre.

16. § (1) A versenyeztetesi eljaras nyertese az, aki a kiirasban foglalt szempontoknak, illetve az
Onkormanyzat tulajdonosi érdekeinek figyelembevételével osszességében a legmegfelel6bb ajanlatot
tette (legjobb ajanlattevo).

(2) A versenyeztetési eljaras eredményére vonatkozo dontést az elbirdlast koveto 30 napon beliil kell
meghozni, és azt koveto legfeljebb 15 napon beliil irasban kell k6z6lni valamennyi ajanlattevovel.



(3) A versenyeztetési eljards alapjan megkdtendd szerzédés tartalmat a kozzétett feltételek, illetve a
legjobb ajanlattevd ajanlata alapjan kell kialakitani. A szerzédest az ajanlat elbirdlasarol tortént
ertesitéstol szamitott leheto legrovidebb idon beliil, az ajanlati kétottség idotartama alatt kell
megkotni.

(4) A szerzédésben szerepeltetni kell az Onkormanyzat érdekeit szolgalé kikitéseket, a teljesités
megkovetelt biztositékait és a szerzodest biztosito mellékkotelezettségeket, a szerzodésszerti teljesités
ellendrizhetéségét és a nem vagy nem szerzodésszerti teljesités esetén alkalmazhato szankciokat.

(5) Ha a versenyeztetési eljards nyertesével a szerzodés megkéotése a szerzodéskotésre nyitva allo
hataridoben meghiusul, vagy a szerzédés alairasa utan a legjobb ajanlattevé a szerzodés
létrejottehez, vagy hatalybalépéséhez sziikséges feltételeket — az eldirt modon és idoben - nem teljesiti,
ugy (ha a kiiras erre lehetoséget adott) a kiiro jogosult a soron kovetkezo helyre rangsorolt
ajanlattevovel azonos feltételek mellett szerzodést kotni, ha a versenyeztetési eljaras eredményérdol
hozott dontéstol szamitott 3 honap még nem telt el.”

A mez06- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény 36.§ (1) bekezdés b)
pontja értelmében

,36. § (1) Nem kell a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa
b) az allam, illetve az 6nkormanyzat tulajdonaban allo fold elidegenitéséhez,

Ezen torvény 36.§ (2) bekezdésére tekintettel az Onkormanyzat megkereséssel fordul a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv felé az igazolas kiadasa végett.

. (2) A mezogazdasdagi igazgatdsi szerv kérelemre igazolast allit ki arrdl, hogy a tulajdonjog
dtruhdzasarol szolo szerzédés hatalyossdgahoz az e torvény eloirasai alapjan nem kell a
jovahagydsa.”

Az igazolas birtokaban a foldteriiletre kotott szerzodést nem kell a mez6gazdasagi igazgatasi szervvel
jovahagyatni, igy az kozvetlentil megkothetd a palyazat nyertesével.

Sall Csaba ingatlanvagyon értékel6td1 kért értékbecslés alapjan a Hegymagas 011/30. helyrajzi szdmu
ingatlan értéke 2.757.000 Ft , A Hegymagas 011/37 helyrajzi szamu ingatlan értéke 2.481.000 Ft.
Figyelembe véve a 2018 évben meghatarozott 2.000.000 Ft Osszegli vételarat a szomszédos
ingatlanok vonatkozaséaban, illetve az ingatlanpiacon bekdvetkezett valtozasokat a meghatarozott
értekek véleménylink szerint jelentds elmaradast mutatnak.

Fentiek alapjan, az el6terjesztés mellékleteként meghatarozasra keriilt egy palyazati kiiras is, melynek
megismerését és esetleges modositasat kovetden a képviseld-testiiletnek sziikséges donteni annak
esetleges elfogadasarol, az ingatlanok értékesitésének eldirasairol.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az elbterjesztést megtargyalni, és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.



HAT{.&ROZATI JAVASLAT
Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2023. (1X.13.) hatarozata

Hegymagas 011/30 és 011/37. helyrajzi szamu ingatlanok értékesitésérol

1. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az énkormanyzat tulajdonaban 1évé
Hegymagas 011/30 és 011/37 helyrajzi szamu (kiilteriileti, mlvelési agat tekintve szanto
megnevezesil) lakotelkek ismételt értékesitését hatarozza el az alabbiak szerint:

1.1. A lakoételkek vételara ............... Ft/telek. A vételar tartalmazza a telken 1évo viz,
szennyvizcsatorna, villany, gdz csatlakozéasi lehetdséget. A kozmiicsatlakozasért a
szolgaltatonak fizetendd dijat a vevOnek kell megfizetni.

1.2.Beépitési kotelezettség: ...... ¢v, mely kotelezettség teljesitéséig az Onkormanyzat
visszavasarlasi jogot tart fenn, melynek biztositasdra az ingatlannyilvantartasba
elidegenitési és terhelési jogot jegyeztet be.

1.3. A telkek vételarat egy Osszegben szerzddéskotéskor kell befizetni az dnkormanyzat
koltségvetési szamlajara.

1.4. Az d6nkormanyzat a telek vételarabol a feltételek fennalldsa esetében a kovetkezd
kedvezmények egyikét biztositja:

a. a kisgyermekes csaladdok tAmogatas céljabol gyermekekként .................. Ft
kedvezményt biztosit a vevék csaladjaban nevelt - maximum 2 — gyermek utan, a
gyermek 14 éves koraig.

b. hegymagasi 4allando lakos vasarlok esetében a vételarbol .......... %
kedvezményt biztosit.

1.5. Azadasvételi szerz6dés megkdotésével kapcesolatos koltségek a vevat terhelik.

2. Hegymagas Kozség Onkormanyzatinak — Képviselo-testilete a  fent  rdgzitettek
figyelembevételével az ingatlanok értékesitésére a hatdrozat mellékletében szerepld palyazati
kiirast elfogadja.

3. Hegymagas Kozség Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete felkéri a polgarmestert a palyazati
kiiras kozzétételére €s a sziikséges intézkedések megtételére.

4. Hegymagas Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy
a palyazati targyalasban kihirdetett eredmény ismeretében a nyertes palyazoval szerzOdést
kosson.

Hatarido: azonnal
Felelos: Gyurka Miklésné polgarmester



