Hegymagas Kozség ﬁnkorményzata Képviselé-testiiletének 13/2025. (IX. 8.) inkormanyzati
rendelete

A Telepiiléskép Védelmérsl

[1] Szigliget Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Telepiilésképi Rendelet médositasat
hatérozta el, melynek célja a jogi kornyezetnek és a valtozo igényeknek valo megfelelés.

[2] Hegymagas Kézség Onkormanyzatanak Keépvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szol6
2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva, a teleptilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 59. § (2) bekezdés és a 11. mellékletében biztositott, az allami f6épitészi hataskérben eljaro
Veszprém Varmegyei Korményhivatal, az orokségvédelmi hataskérben eljard Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgat6sag, €s a partnerségi egyeztetésben résztvevék véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

I Fejezet
Bevezetd rendelkezések

1.§

Ertelmezé rendelkezések e rendelet alkalmazasaban:

a)  attort kerités: Amelynél a tomér feliiletek aranya a ldbazatot nem szamitva a kerités teljes
feliletének 70 %-at nem haladja meg, valamint a kerités 14bazatinak magassaga nem haladja
meg a 60 cm-t.

b)  tdjkarakter: A t4j sajatos és jol elkiilonithet mintézata, a téjalkot6 elemek olyan kombinacidja,
amely alapjan a tajak egyedivé és megkiilonboztethetéve valnak.

¢ értékvizsgdlati dokumentdcis: a megfeleld szakképzettséggel rendelkez személy dltal készitett
olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatdrozza a ténylegesen megléve, vagy a telepiilés
szempontjabol annak mindsiil6 értéket, amely védelemre érdemes. A vizsgalatnak tartalmaznia
kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miiszaki, kérnyezeti jellemzéit.
Az értékvizsgalat lehet a telepiilésrendezési terv részeként késziilo orokségvédelmi
hatastanulméany, vagy az értékkataszterbe beilleszthetd értékvédelmi adatlap, vagy onallo
munkarész is.

d)  kardmszeri kerités: vizszintes lécezésii talapzat nélkiili attort kerités.

e)  férendeltetésii épiilet: A Helyi épitési szabalyzatrél sz616 nkorményzati rendeletben az épitési
Ovezetek, Gvezetek eldirdsai kozstt meghatarozott rendeltetést tartalmazé ¢piilet.

J) védett érték: ahelyi védelem al4 helyezett épiilet, épitmény, miitirgy, miialkotés.

g  Cégér: valamely mesterségre vagy tevékenységre utald targyat, figurdlis elemet, cimerszerii
dabrdt tartalmazaé épiilettartozék,

h)  Berendezés: cégér, cég- és iizletjelzések, a hdziartdsi méretii kiserémii klimaberendezés,
elektromos és egyéb gépészeti berendezés.

i) Fém szendvicspanel egy elére legydrtott harom rétegbdél dllé épitGelem.



II. Fejezet
Helyi védelem

1. A helyi védelem feladata

28

(1) A helyi védelem e rendelettel ellatando feladata a védelmet igényld épitészeti drokség:
a) meghatirozasa, dokumentélasa,

b)  védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,

¢)  megdrzése, megoriztetése €s

d)  alakossaggal torténd megismertetese.

(2) A helyi védelem feladata tovabba a védelem alatt all6 épitészeti Orokség karosodasanak
megel6zése, illetve a karosodds csokkentésének vagy megsziintetésénck elosegitése.

3.§

(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo
épitészeti orokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo
nemzedékek szamara torténé megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti drokség a helyi kulturalis kincs része, ezért fenntartasa,
védelmével dsszhangban 1évé hasznalata és bemutatdsa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongaldsa, megsemmisitése.

(4) A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag altal megallapitott €s nyilvantartasba vett egyedi
tajértékek listajat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

2. Helyi védelem keletkezése és megsziinése

4.

(1) A helyi védelem alé helyezést, illetve annak megsziintetésct barki, természetes és jogi személy
egyarant irasban kezdeményezheti Hegymagas Kozseg Onkorméanyzatanak polgarmesterénél.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  akezdeményezd megnevezeset,

b)  avédendd érték megnevezését, sziikség esetén koriil hatarolasat;

¢)  apontos hely megjelslését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, ill. telekrész);
d)  avédendd érték rovid dokumentalasat;

e)  akezdeményezés indokolasat.

(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrol, vélt 6rokségrél - amennyiben nem all rendelkezésre
- értékvizsgalati dokumentaciot kell készittetni.

(4) A Képviseld-testiilet az értékvizsgalati dokumentécié alapjan egyedileg dont a védetté valo
nyilvéanitasrol, vagy védettség torlésérol, amely dontés megalapozasara szakeértot / szakértoket vonhat
be.

(5) A helyi védelem ala helyezésrél, illetve annak megsziintetésérdl 15 napon belill értesiteni kell:



a)  kezdeményezdt
b)  azingatlan tulajdonosat, hasznaldjat, kezel6jét,
¢)  teriileti védelem esetén az érintett kzmiivek iizemeltetdit.

(6) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

@)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)  avédett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,
¢)  avédelem targya a védelemmel 6sszefiiggd szakmai ismérveknek mér nem felel meg,

d)  avédett érték magasabb — miiemléki - védettséget kap.

3. A helyi védelem ala helyezett értékek nyilvintartasa

5.§

(1) A helyi védett értékekrdl Hegymagas Kozség Onkormanyzaténak nyilvantartast kell vezetnie. A
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A helyi védelem ald helyezés vagy a védettség megsziintetésének jogi jellegként valo
feljegyzésének vagy torlésének tényét az onkorményzat jegyzGje kezdeményezi az ingatlaniigyi
hatosagnal.

(3) Egyedi védelem az egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6
cpitészeti arculatat, telepiiléskarakterét meghatarozo elemeire terjed ki. A helyi egyedi védelem alatt
allé elemeket a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

4. A védett értékekhez kapcsolodé tulajdonosi kitelezettségek

6. §

(1) A rendelet mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt 4116 ¢pitett drokséget a tulajdonos,
vagyonkezel6je koteles jo karbantartani, allapotat telepiilésképhez il16 mélté modon megdvni, a
hasznalat nem veszélyeztetheti az adott Orokség fennmaraddsit.

(2) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 elemet nem vesz€lyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbol kdrosan nem befolyasolhatja az adott Ordkségen vagy kozvetlen kornyezetében végzett
¢pitési tevékenység, teriilethasznalat,

(3) A telepiilésképi szempontbél meghatérozé teriiletek lehataroldsanak célja az egységes karakterti
teriiletekre vonatkozo egyes telepiilésképi kovetelmények teriileti hatalyanak megallapitasa a
telepiiléskép megdrzése, vagy javitasa celjabol.

Il Fejezet
A telepiilésképi szempontbol meghatdrozé teriiletek és a telepiilésképi kovetelmények

3. A telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletek megaillapitisa

7.§

(1) Hegymagas telepiilésképi szempontbél meghatdrozo teriiletei a torténeti kialakulds, a
teleptilésszerkezet és telepiiléskarakter, a tajképi elemek és egyéb helyi adottsagok alapjan kiiloniiltek
el. A teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:



a)  Kialakult lakoteriilet

b)  Fejlodo lakoteriilet

¢)  Kertes sz6los teriiletek
d)  Mezbgazdasagi teriilet

e)  Szent Gyorgy-hegyi erd6

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6 Epitészeti
arculatot, telepiiléskaraktert hordozo telepiilési egységek, telepiilésrészek lehatrolasat a 3. melleklet
tartalmazza.

(3) A természet- és tajvédelmi szempontbol névénytelepitésre javasolt fajok listajat a 4. melléklet
tartalmazza.

6. Epitmények anyaghasznalatira, megjelenésére vonatkozé dltalanos épitészeti
kovetelmények

8.8

(1) Hegymagas teriiletén az épitmények anyaghasznalatira és szinezésre — amennyiben a
telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletekre és a helyi védelemmel érintett teriletekre
vonatkozé eldirasok masként nem rendelkeznek — a (2) bekezdésben foglalt kovetelményeket kell
figyelembe venni.

(2) A telepiilésképi illeszkedés érdekében 1j épiilet épitése vagy megléve épiilet atalakitasa, bovitése
esetén a kialakult telepiilésszerkezettl, a telepiilésrészre, utcaszakaszra jellemz6 éEpitészeti
karaktertdl és 1éptéktol idegen épitészeti megoldas nem megengedett. Az illeszkedés tekintetében
kiilonosen az alabbi épitészeti elemeket kell vizsgalni:

a)  abeépités jellegét;

b)  atomegképzés jellegét;

c) atetdidom formajat, a tetd hajlasszogét;

d)  atetéfelépitmények jellegét, aranyat;

e)  ahomlokzatok vonalvezetését, tagoltsagat;

/) anyildszarok aranyrendszerét, formai kialakitasat;

g)  az utcai keritések, kapuk megoldasat.

(3) A Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett természeti teriiletein fém szendvicspanel nem
alkalmazhato.

(4) A lakoépiiletek homlokzatat csak a telepiilésre jellemz6, természetes anyagokkal €s szinekkel
lehet kialakitani: vakolt homlokzati feliiletek, sima vakolattal, ko burkolattal — bazalt, vagy ahhoz
hasonlé természetes k6. Az épiiletek homlokzati szinei nem lehetnek élénk szinek, a kornyezetéhez
kell illeszkednie.

(5) A telepiilés teriiletén nem alkalmazhatoak az alabbi épitdanyagok homlokzatburkolatként: pala,
hulldmpala, miianyag hulldmlemez, aluminium trapézlemez, bitumenes lemez.

(6) A telepiilés teriiletén nem létesithetd, nem allithato fel még ideiglenes jelleggel sem: fémlemez,
miianyaglemez, miipala, nadszovet burkolasu, héjalasti épitmény vagy épiiletszerkezet, tovabba
szallité vagy tarolo konténer, iizemképtelen jarmi-karosszéria, forgalombol kivont, miszaki
vizsgaval nem rendelkez6 lakokocsi.



(7) Az épiiletek csak magastetével létesithetok, lapostetds épiilet elhelyezése nem megengedhetd. A
tet6 hajldsszége 38°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet. Tet6héjazatként cserépfedést,
alacsony szelvényti cserepeslemezt, nadat, sétét tonusu, allékorcolt lemezfedést, kiselemes fedést
lehet alkalmazni. Bitumen zsindely tetdfedés alkalmazésa nem megengedett.

(8) A lakételkek utcai telekhatarat legalabb 25 %-dban Attort utcai keritéssel lehet bekeriteni,
amelynek jellemzé szerkezeti anyaga fa, fém, ko, vakolt zsalukd lehet.A kerités labazatdnak
magassdga nem haladja meg a 80 cm-t. A keritést — drothalo, merev drétracs - novénytelepitéssel kell
kisérni. Utcsatlakozasoknal, sarkoknal azonban a szabadlatast akadalyozd létesitményeket
elhelyezni, valamint 0,60 m-nél magasabb novényzetet, sévényt iltetni tilos - a belatasi haromszog
vonalaban.

(9) Kertes, erd6 és mezdgazdasagi teriileteken kerités nem épithetd. A vadkaér elharitdsa érdekében
vadhild, elektromos kerités telepitheté. A miivelt ingatlan sz6lékordonnal, honos novényzettel —
sovény — is hatarolhatok.

7. A telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

9.§

(1) Hegymagas teljes teriiletén — amennyiben az adott teriiletre vonatkozo eléirds mast nem hatéroz
meg — a teriileti €s egyedi épitészeti kovetelményeket az alabbiak szerint kell figyelembe venni.

(2) A telepiiléskép védelme érdekében az ingatlanok ¢és az épiiletek kialakitésa, fejlesztése és
hasznalata sordn a kialakult téjkarakterhez kell illeszkedni és a teriiletre jellemzd épitészeti
megoldasok alkalmazasara kell torekedni.

(3) A tervezési teriileten az épiiletek részleges homlokzati felujitdsa csak teljes utcai homlokzatként
megengedett.

(4) Kozparkok, kozteriiletek kialakitasakor az anyaghasznélat sordn a természetes anyagokat - ko,
tégla, fa, ndd — kell alkalmazni. A beton vagy vasbeton elemek latszoelemként nem jelenhetnek meg.

(5) A telepiilés utcai mentén, ahol nincs akadalyozo tényezd, fasor telepithets, a meglévd, hidnyos
utcafésitasokat potolni kell. A zoldsav fenntartasit, gyommentesitését tulajdonosénak, illetve
kezel6jének folyamatosan el kell végezni.

(6) A telepitendé névényfajok kivalasztasakor a honos, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld
novényfajokat kell telepiteni. A telepiilés teriiletén kizarolag az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag
altal ajanlott honos névények telepitendék. A telepithet6 novényzet listajat a rendelet 4. melléklete
tartalmazza.

8. Kialakult lakéteriilet és a fejlodé lakéteriilet
10. §

(1) A kedvez6 utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében a lakoéteriileti teriiletfelhasznalast
telektémbokben az utcai telekhatarhoz legkézelebb 4116 éptiletek utcai homlokzatmagassaga és utcai
homlokzatszélessége a szomszédos telken 4ll6, hasonlé helyzetli épiilethez képest legfeljebb 10%-
kal térhet el.



(2) A mér legalabb 80%-ban beépiilt utcak esetében az épitészeti jellemzoket tovabbra is alkalmazni
kell - tetoforma, gerincmagassag, épiiletszélesség, elokert, hatsokert.

(3) Erkély nem létesithetd, az épiilettomegbe foglalt loggia kialakithato.

9, Kertes sz616s teriiletek
11. §

(1) A telepiilésrészen az épiileteket a helyi hagyomanyoknak megfeleléen kell elhelyezni,
hossztengelyével a szintvonalakra mer6legesen.

(2) Az épiilet kizarélag hagyoményos homlokzati feliilettel késziilhet — fiiggetlentil az alkalmazott
épitési technoldgatol. Nem helyezhet6 el fahaz, mobil épitmény, lakokocsi.

(3) Erkély nem létesithetd, az épiilettomegbe foglalt loggia kialakithato.

(4) A teriileten a sz6l6hegytdl idegen létesitmények nem Iétesithetok. A pince/préshazhoz illeszked6
szin és formavilaga arnyékolé létesitmények elhelyezhetdk.

10. Mezogazdasagi teriiletek
12. §

(1) A mez6gazdasagi teriileten csak a tajképi és a helyi épitészeti hagyomanyokat figyelembe vevo,
épiiletek épithetdk, kizardlag hagyomanyos homlokzati feliilettel.

(2) A mezbgazdasagi tizemi teriilet (4llattarto telep) hatdrai mentén az ingatlan tulajdonosanak
legkésdbb a haszndlatbavételi engedély kiadasanak idépontjaig tobbszintes ndvényélloméannyal
fedett, legalabb 10 méter széles védosavot kell kialakitani.

11. Szent Gyorgy-hegyi erdd
13. §

A Szent Gyorgy-hegyi erdé teriiletén keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi,
illetve erd6gazdalkodasi célbol szabad.

12. A helyi védelemben részesiilé elemekre vonatkozo épitészeti kivetelmények
14. §

(1) A helyi teriileti védelemmel érintett ingatlanok esetén az alabbi telepiilésképi kovetelmények

figyelembevételével kell eljarni:

a)  Amennyiben az épiiletrész védett, a telken 1év0 egyéb épiiletek atalakitisakor, bévitésekor,
illetve 0j épiilettel vald beépitése estén illeszkedni kell a védett épiiletrészhez.

b) A védett érték korszerlisitését, atalakitasat, bovitését a védettség nem zarja ki, de az épiilet
védettségre okot ado jellegzetességei nem valtoztathatok meg.

c) A védett épitményeket a védelem alapjat jelent6 tetdforma, nyildsrendszer, homlokzati
tagolasok, részletképzés, anyag és szinhasznalat megtartasanak figyelembevételével kell ki-,
vagy atalakitani, azaz:



ca) A vedett épiileteket lehet6ség szerint ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet
tomegformdja, homlokzati kialakitdsa, utcaképi megjelenése ne valtozzon, illetve a
legkisebb kart szenvedjen, valamint a tervezett bdvités a régi épiilet formalasaval,
szerkezetével, anyaghasznélataval osszhangban legyen. Ez alél kivételt képez a védett
éplilet megsemmisiilése ellen végzett tevékenység.

cb) A védett épiilet belsd korszeriisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem
akadalyozza, s6t a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfelel6 hasznositasat.

cc) A védett éplileteket — ha az az épiilet megmaradasat, 4llaganak tovabbi romlasat nem
veszélyezteti - hagyoményos épitészeti megjelenésiikben, tetéformajukban kell megtartani,
érintetlentil hagyva a homlokzati nyildsrendet és a nyilasok osztasait, megérizve a
homlokzati tagozatokat és diszitéseket.

d)  Védett érték kérositasa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozas, ami a védett érték
teljes, vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes,
elénytelen és indokolatlan megvéltoztatasat, 4ltalanos esztétikai, szerkezeti értékcsokkenését
eredményezi, nem megengedett.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kézos kulturalis kines része, ezért
fenntartdsa, védelmével dsszhangban 1év$ hasznalata és bemutatsa kizérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése.

(4) A védett épiilet bontdsara csak a teljes miiszaki és erkolcsi avultsag bealltaval keriilhet sor, a
védettség megsziintetését kovetden.

(5) Védett épitmény bontasat megel6zden az épitményrdl részletes dokumentaciot kell késziteni,
amelynek 1 példany nyomtatott és digitélis véltozatban az Onkormanyzat részére 4t kell adni. Az
értékes €pitészeti elemeket, targyakat lehetdség szerint meg kell drizni.

(6) Azon €pitési tevékenység, amely a védett értek 1€tét, allagat veszélyezteti, vagy karositdsat jelenti,
kozérdeket sért.

15. §

(1) Hegymagason taldlhaté miiemlékek milemléki kdrnyezetére az orszagos szabélyozas mellett az
alabbi el8irdsok vonatkoznak: A milemléki kdrnyezet teriiletén az épiiletek homlokzata, a keritések,
kapuk anyaghasznalata, szinezése csak a kdrnyezethez illeszkedé médon alakithaté ki. A meglévé
természetes kobol késziilt térfalak megtartandok, feltjitanddk.

(2) A miiemléki kornyezet teriiletén Gj kerités csak terméskd — bazalt - 1étesithetd.

(3) A mtieml¢ki kdrnyezetben annak térténelmi jellegét, bemutatas — latvany - hangulati hitelességét
veszélyeztetd koztargyak, kozmii és tavkozlési nyomvonalas létesitmények nem helyezhet6k el.

(4) A miemléki kornyezet teriiletén a kozteriiletek burkoldsa esetén a jardak, kapubehajtok,
teresedések kialakitidsa sordn a helyi-térségi természetes kovet kell alkalmazni. Térké nem
alkalmazhaté.

13. Az egyes sajatos épitmények, miitirgyak elhelyezése

16. §



(1) A kozmiivezetékek, jarulékos kdzmiilétesitmények - nyomvonalas 1étesitmények, elektromos
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elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, esztétikai szempontok betartasara figyelemmel kell
lenni.

(2) A telepiiléskép védelme, javitdasa érdekében a telepiilés teriiletén a villamos energiaellatas és
kozvilagitas, tav- és hirkozld kiépitése, illetve a meglévé haldzat tovabb épitése csak foldkabellel
torténhet, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendo értéket veszélyeztetne, karositana. A nagy
sebességll elektronikus hirkdzld haldzatok kiépitése érdekében mar meglévd légvezetékes vagy
meglévo szabadvezetékes fizikai infrastruktira felhasznalhato.

(3) Egyéb kozmiivezetékek ¢s miitargyaik csak rejtett, illetve névényzettel takart médon helyezhetk
el, kivéve, ha a természetvédelmi hatosag egyéb feltételt hataroz meg.

14. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények
17. §

(1) Napenergiat hasznositd berendezés - napkollektorok, napelemek - a tet6sikkal azonos
hajlasszoggel helyezhetok el.

(2) Az utcai és a kozatrol lathatd homlokzaton egyéb miiszaki berendezések - klima kiiltéri egység -
elhelyezése tilos, kivéve a riaszt6 rendszer sziréndjat.

15. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacioé
18. §

(1) A telepiilési onkormanyzat kérelemre a telepiilésképi kovetelményekrol szakmai konzultaciot és
ezen beliil szakmai tajékoztatast biztosit.

(2) A szakmai konzultacié az dnkorményzati foépitész feladata.
(3) A szakmai konzultaci6 iranti kérelmet — ha erre épitésiigyi engedélyezési eljarast vagy egyszerii
bejelentést megeldzden keriil sor — az épittetd vagy a tervezo elektronikus formaban (E-papir) nytjtja

be az 6nkormanyzat részére.

(4) A szakmai konzultacié a telepiilésképi kovetelmények érvényesiilésével Osszefiiggésben a
hatéalyos rendezési tervben foglalt eldirasokra is kiterjedhet.

(5) A konzultaciordl emlékeztetd késziil, amely tartalmazza a felvetett javaslatok 1ényegét, valamint
az 6nkorméanyzati foépitész 1ényeges nyilatkozatait.

(6) A konzulticidé megtartdsara és az arrdl késziilt emlékeztetd kérelmezd részére torténd
megkiildésére rendelkezésre 4ll6 hatarido 15 nap.

(7) Az emlékeztetbben rogzitett nyilatkozatok koétik a telepiilési Onkormanyzatot a szakmai
konzultacioban elhangzottakkal egyezd javaslatot tartalmazd telepiilésképi véleményezési,
bejelentési és kotelezeési eljaras soran.

16. A telepiilésképi véleményezési eljaras



19. §

(1) A képviseld-testiilet a telepiilésképi véleményezési eljarés Onkormanyzati hatdskoérét a
polgarmesterre ruhdzza at.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le: épitmény épitésére, bovitésére
iranyul6 €pitési vagy fennmaradési engedélyezési eljarashoz, helyi emlék bontdsi engedélyezési
eljaraséhoz, egyszerii bejelentéssel épiil§ uj épiilet hatosagi eljaraséhoz.

(3) A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell

a)  atelepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést,

b)  telepiiléskép-védelmi szempontbdl a kézteriiletrdl lathatd épiilet, épliletrész kialakitasanak
modjat,

¢) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kdzteriilet burkolatanak, miitargyainak,

kdztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagito berendezések kialakitasat.

20. §

(1) A véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmezd a véleményezendd épitészeti-miiszaki
dokumentéciot és a kérelmet E-papiron, magénszemély esetén E-papiron vagy papiron nyujtja be.

(2) A kérelemnek az 5. melléklet szerinti adatokat kell tartalmaznia. A kérelemhez csak a (3) bekezdés
szerinti épitészeti-miiszaki dokumentaciot kell mellékelni.

(3) Az épitészeti-miiszaki dokumentaciénak a véleményezéshez az aldbbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

a)  azegyedi épitészeti kovetelményeknek vald megfelelést igazol6 épitészeti-miiszaki tervet,

b)  arendeltetés meghatdrozasat, valamint

¢)  azépitészeti kovetelményeknek vald megfelelésrdl szol6 révid leirast.

(4) A polgarmester a kérelem beérkezését kivetéen haladéktalanul bekéri az onkormanyzati foépitész
véleményét. A foépitész szakmai allaspontjat a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelmények figyelembevételével, valamint a kézikényvben foglalt megallapitasok, ajanlasok

ismeretében alakitja ki. A szakmai allaspont és a telepiilésképi vélemény tartalmazhat a helyi épitési
szabalyzat rendelkezéseire torténd figyelemfelhivast.

(5) Ha a kérelem nem felel meg a (2) ¢s (3) bekezdésben foglaltaknak, a polgarmester legfeljebb 15
napos hatéridd biztositdsdval egy izben hidnypétlasra hivja fel a kérelmezét.

(6) A polgarmester 15 napon — hianyp6tlas felhivas esetében 30 napon — beliil kiadott telepiilésképi
véleményében
a) engedélyezésre vagy tudomasulvételre — eléirasok meghatarozasaval vagy eléiras nélkiil —
Javasolja a tervezett épitési tevékenységet, vagy
b)  engedélyezésre vagy tudomasulvételre nem javasolja a tervezett épitési tevekenységet, ha
ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az ¢ rendeletben meghatarozottaknak, és a
kérelmez6 a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy csak részben tesz eleget, vagy
bb) bb) a tervezett épitési tevékenység a telepiilésképi kovetelmények vagy a helyi épitési
szabélyzat egyéb rendelkezései alapjan nem tamogathato.

(7) A telepiilésképi vélemény tartalmazza:

a)  akérelmezo adatait,
b)  atervezett épitési tevékenység rovid leirdsat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,
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¢)  a(6) bekezdés szerinti véleményt és annak részletes indokolasat.

(8) A polgarmester a teleplilésképi véleményt E-papiron keresztiil vagy postai uton kiildi meg a
kérelmezoének.

(9) A telepiilésképi vélemény ellen a kdzléstdl szamitott 15 napon beliil kifogasnak van helye. A
kifogast az allami f6épitészhez kell benyujtani.

(10) A (9) bekezdés szerinti kifogas elbiralasdhoz be kell ny(jtani az (1) bekezdés szerinti épitészeti-
miiszaki dokumentéciot, a kifogéassal érintett telepiilésképi véleményt és a kifogas érdemi indokolasat
a jogsértés megjelolésével.

(11) A kifogast elbiralo allami f6épitésznek a feladatkorébe tartozo, jogszabalyon alapuld szakmai
véleménye koti az épitésiigyi hatdsagot a kérelem elbiralasa, valamint az 0j épiilet egyszeri
bejelentésének tudomasulvétele soran.

17. A telepiilésképi bejelentési eljaras
21. §

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast koteles lefolytatni az épitmények rendeltetésének
megvaltoztatasa — igy az 6nallé rendeltetési egység rendeltetésének modositdsa vagy az €pitmény

-----

érvényesitése érdekében.

(2) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az 5. melléklet szerinti kérelem
benyujtasaval a kovetkezd esetekben:
a)  azépitéstigyi hatdsagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, 6rokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevekenyseégek megkezdését megeldzoen, és
b)  a cégérek, cég- és lizletjelzések, valamint berendezések épiileteken vald elhelyezhetdségét
megel6zben,
¢)  ¢épitmény atalakitasa, feldjitasa, helyredllitisa, korszerisitése, homlokzatdnak megvéltoztatasa;
d) az épitmény homlokzatdhoz illesztett eldtetd, védotetd, ermydszerkezet épitése, atalakitasa,
bovitése, megvaltoztatasa.
e)  szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel, emléktabla elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt
mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t;
f)  megfeleldség-igazoldssal — vagy 2013. julius 1-je utdn gyéartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkez6 épitményszerkezet(i, 10 napnal tovabb és legfeljebb
180 napig fennall6 épitmény esetén,
fa) rendezvényeket kiszolgalé szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szorakoztato,
vendéglatd, kereskedelmi, valamint eldadés tartasara szolgald épitmény,
fb) Kkiéllitasi vagy elsosegélyt nyujtod épitmény,
fc) levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
fd) ideiglenes fedett lovarda,
fe) legfeljebb 50 {6 egyidejii tartézkodasara alkalmas — az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat
szerinti — allvany jelleg(i épitmény épitése;
g)  utcai kerités €pitése, meglévo felujitasa, helyreallitdsa, atalakitisa, korszerlisitése, bovitése;

(3) A bejelentési eljaras soran

a)  akérelem €s annak melléklete,
b)  ahianypotlas és
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c)  azlgyfél altal tett nyilatkozat
elektronikus uton (E-papir) vagy — természetes személy esetén — papir alapon, irdsban terjeszthetd
elo.

(4) A bejelentéshez a telepiilésképi kévetelményeknek valo megfelelést igazold épitészeti-miiszaki,
illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén 6. mellékletben foglalt kérelem szerinti, a
rendezési terv rendeltetésekre vonatkozé kévetelményeinek valé megfelelést igazold dokumentéciot
kell mellékelni.

(5) A polgérmester a bejelentés beérkezését kovetéen haladéktalanul bekéri az Onkorméanyzati
f8épitész szakmai allaspontjat.

(6) A telepiilésképi bejelentési eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartésrol szolo torvény
szerinti jogszer(i hallgatdsnak van helye.

(7) A bejelentési eljarasban az eljaras sziinetelésének nincs helye.
22. §

(1) A polgarmester 15 napos hataridén beliil
a)  a tervezett épitési tevékenységet, cégér, cég- €s lzletjelzés, Berendezések elhelyezését vagy
rendeltetésvaltoztatast — feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil — tudomasul veszi, ha
aa) a bejelentés megfelel a meghatarozott tartalmi kovetelményeknek,
ab) a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe, és megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek, a tervezett cégér, cég- és tizletjelzés, Berendezések elhelyezése
illeszkedik a telepiilésképbe, valamint megfelel a telepiilésképi kdvetelményeknek, és

ac) a tervezett rendeltetésvéltozas megfelel a telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrol
52616 korményrendeletben és a rendezési tervben foglalt kovetelményeknek;
b)  elutasitja az épitési tevékenységre, cégér, cég- ¢s lizletjelzés, Berendezések elhelyezésére vagy
rendeltetésvaltoztatis megkezdésére iranyul6 kérelmet, és egyuttal figyelmezteti a bejelentdt a
tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsénak jogkovetkezményeire, ha
ba) a tervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a telepiilésképbe, vagy nem felel meg a
telepiilésképi kovetelménynek, és azt az onkormanyzati f6épitész szakmai 4lldspontja is
alatamasztja,

bb) a tervezett cégér, cég- és iizletjelzés, Berendezések elhelyezése nem illeszkedik a
telepiilésképbe, vagy nem felel meg a teleptilésképi kovetelménynek, vagy

bc) a  tervezett rendeltetésvaltozds nem felel meg a rendezési tervben foglalt
kovetelményeknek, vagy a miiszaki kialakitdssal a tervezett rendeltetés nem valosithatd
meg;

(2) Ha a polgérmester a telepiilésképi bejelentést tudomasul veszi, a tervezett épitési tevékenységet 6
hénapon beliil meg kell kezdeni, valamint a cégér, cég- ¢s lizletjelzés, Berendezések elhelyezésérél,
a rendeltetésvaltoztatas végrehajtasarol 6 honapon beliil gondoskodni kell.

23. §

Ha a rendeltetésvaltozas megfelel az orszagos, valamint a helyi épitési kovetelményeknek és az
onkorményzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul vette, az ingatlan-nyilvantartasban térténd
atvezetés c€ljabol a polgarmester kérelemre 15 napon beliil hatosagi bizonyitvanyt 4llit ki az
épitmény, valamint az épitményen beliili 5nallo rendeltetési egység rendeltetésének modositasardl és
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0j rendeltetésérdl, valamint az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasarol €s az 6nallo
rendeltetési egységek j szamarol.

24. §

A polgarmester ellenérzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevekenység
folytatasat. Ha a polgarmester az ellendrzés soran a bejelentés megtételének elmulasztasat vagy azt
észleli, hogy a telepiilésképi bejelentés koteles tevékenység folytatasara a bejelentés elutasitisa
ellenére, vagy a tudomasul vett bejelentést6l eltéréd modon keriil sor, telepiilésképi kitelezési eljarast
folytat le.

18. A telepiilésképi kotelezés
25. §

(1) Az 6nkormanyzat a helyi 6nkorményzati rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények
teljesitése érdekében kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kotelezést boesat ki

(2) A telepiilésképi kotelezési eljaras

a)  bejelentés, vagy

b)  ahivatal részérdl eljard személy észlelése alapjan
indul.

19. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanil mérlegelendé szempontok és a birsag
megfizetésének moédja

26. §

(1) Telepiiléskéi kotelezési eljaras indithatd, ha

a)  aTelepiilésképi kovetelményeket megsértették;

b) az onkormanyzat altal elrendelt szakmai konzultacio, telepiilésképi véleményezési vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkiil vagy a konzultaciordl késziilt jegyzokonyv
megallapitasatdl, az Snkormanyzati véleménytol, bejelentéstdl eltéroen kezdték meg az ilyen
eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenységet figyelmen kiviil hagytak.

(2) az 6nkormanyzat figyelmeztetést tartalmazo dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét
a jogszabalysértésre és megfeleld hatarid6t biztosit a jogszabélysértés megsziintetésére.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén, az 6nkormanyzat telepiilésképi
kotelezés formdjaban — énkormanyzati hatosagi dontéssel — az ingatlan tulajdonosat az eldirasok
betartasara kotelezi, egyidejlileg az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is
kotelezi. A telepiiléskép-védelmi birsag kozigazgatasi birsagnak mindsiil, amelynek 6sszege legalabb
200 000 forint, legfeljebb 2 000 000 forint. Ha a jogsért6 allapotot hataridére nem sziintetik meg, a
telepiiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhato.

(4) A kotelezettnek a birsagot a birsag dsszegét megallapité hatarozat véglegessé valasatol szamitott

15 napon beliil az 6nkormanyzatnak a hatarozatban megjeldlt szamlajara kell atutalasi megbizéssal
teljesitenie, vagy készpénzatutalasi megbizassal postai uton befizetnie.

12



. IK Fejezer )
ZARO RENDELKEZESEK

27.§

Hatélyat veszti A TELEPULESKEP VEDELMEROL ciméi 17/2017. (XIL.22.) onkormanyzati
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28. §
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1. melléklet a 13/2025. (IX. 8.) énkormdnyzati rendelethez

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag dltal megallapitott és nyilvantartisba vett egyedi

tajértékek listdja

Név Pontos Hrsz Fébb jellemzdk Kor, |Allap Sziikséges
helyszin | (Erték) keletkez | of, intézkedés
és illag
idépontj
a

1 |Taranyi- Szent 905 A Szent Gyorgy-hegy lejtdjén latvanyban kitett helyen, nagy jo Valtozatlan
Lengyel Gydrgy-hegy korzetben meghatérozd tajelemként jelenik meg a kapolna, melyet megdrzés, szikség
kapolna déli oldalan, okker szine a fehér osztosavokkal még inkdbb kiemel. A Balaton- szerinti karbantartas

215 m felvidék egyik legszebb barokk ecleme. Egyhajos, piros biztositando.
magasan. cserépfedési, nyugati bejarati része folott toronnyal, melyen négy

szintben taldlhatok nyilasok - bejarati  ajto, falfilkek,

harangtorony zsalus ablakai. A kapolna kiilsé megjelenését 8

szent szamara készillt ives szoborfullkék teszik jellegzetessé a

torony és a homlokzat felilletén, A kipolna 18. szazad masodik

felében készilt barokk belsd berendezése (oltar, milvészi faragasa

szoszék, rokoké tolgyfa padok, festett bibliai jelenetek) is

kiilonlegesen szép.

2 |Fesziilet alA Taranyi|905 Mintegy 4 m magas kékereszt, faragott, diszes ko talapzat felett, megfe [Felujitas,
kapolna kapolna elétt, Sziiz Méria szoborral, feliil a feszilleten kb6l faragott korpusszal. lel6  |komyezetrendezés
elott a belteriiletto] A kéapolna elétti gyepen all, nincs elkeritve. sziikséges.

dél-keleti
iranyban, a
Szent
Gyorgy-hegy
felsé
harmadan.

3 |Taranyi- A Taranyi|869 A Tarényi-Lengyel kapolna szomszédsagaban all az tn. Taranyi megfe |Epiletfeljitast,
Lengyel kapolnatol préshaz.  Nyugati oldali, kétszintes, barokk oromzati leld  [komyezetrendezést
préshaz nyugatra. A homlokzatdhoz kéoszlopos erkély csatlakozik. Cseréptetds, kivan a kezelés.

telepiilési lejtdiranyi épilettomeggel telepitett préshiz. Az épiileten lathato
beltertilettol a Tothi-Lengyel csalad cimere, homlokzatat szobrok diszitik, igen
dél-keletre, a jellegzetes a kiapolnaval azonos szinii és stilusi homlokzatfestése:
Szent okker sarga falmezOk fehér savokkal tagolva.

Gyorgy-hegy

felsd

harmadan.

4 |Szent Hegymagas |021/9 |Jelentéis nagysagu régi borhdz atalakitisaval mitkodo vendégld. |XIX. sz. |jo Valtozatlan
Gyorgy dél-keleti Téglany alapteriletdi, foldszintes, aldpincézett épiilet, pala megorzeés
pince kozséghatara fedéssel, vakolt homlokzattal, DK-i oldalon alul pinceajtoval, sziikséges.

nal. folil tivegezett, zart tomaccal. A vendégld kertje fedett kinld
pavilonokkal kialakitott, néhany lombhullaté faval. A borhiz
teljesen korbeépiilt, az ingatlant nyirott sovény hatdrolja.

5 |Régi borhaz|Hegymagas [021/18 [Téglany tomegti, lejtdiranyi régi borhdz, keresztiranyu fa|XIX. sz. |rossz Teljes felujitast
n dél-keleti tomnécos bejéarattal és szegmentives pinceajtoval. Hozzd djabb kivan az épiilet, az

kozséghatara épitésti  lakéhazat soroltak, melynek részben gazdasagi eredeti

nal. épilleteként hasznositjak a régi borhazat. Egyszer(i épiilettomeg, megjelenésével.
égetett cserépfedés, zsalus ablakok, vakolt fal jellemzik. Részben
hasznalaton kiviil all, vadsz6l6 befutotta a tornacot, lathatéan
gondozatlan az épiilet.

6 |Borhaz (2) |[Hegymagas Klasszikusan szép aranya borhaz, egyszintes, aldpincézett, lejtd sz.[jo Viltozatlan
dél-keleti iranyil épulettomeggel, DK-i homlokzatin alul pincebejdrat,|masodik épiiletmegdrzés  ¢s
kozséghatarh felette két fa zsalus ablakkal a foldszinti pihen§szoba jelenik meg. teriilethasznalat
oz kozel. A nyilaszarok koriil egyszeri vakolatsavval, sziirke-fehér javasolt.

homlokzati szinezéssel, oromfalon macskalépcsovel, a tetdn
égetett cserépfedéssel készilt. Az épulet koruli tér is
példaértékiien szép, bazaltké lépcsivel, az épilet eldit
cseresznyefaval és szolovel.

7 |Kis Hegymagas |921 Foldszintes pinceépiilet, cserépfedéssel, annak sikjaban fekvo jO Valtozatlan
gazdasagi  |dél-keleti tetbablakokkal, fehér vakolt homlokzatokkal, durvabb kezeléssel i
éplilet kozséghatarh vakolatmezdk simitott vakolatsavokkal tagolva. A fa nyilaszarok allapotanak

oz kozel. fa zsalutablakkal késziliek. Osszességében egyszer(i, jo fenntartasa
megjelenésii az atalakitott pince. A kerités vegyes megjelenésii, szikséges. Javasolt
oda nem ill6 szekelykapuval. a kerités atalakitasa.
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8 |Csonka A Taranyi|935 Gazdagon formalt és diszesen faragott kéoszlop talapzaton Sziiz| XX.  sz.|megfe | Allagmegovast
kokereszt  [kapolndhoz Maria szobor. A kordbban ezek felett allo feszilet hianyzik. Aleleje lelé  |kivan.

felvezetd  ut talapzat felirata: ISTEN dicsdségére dllittatta CZANKA|
mellett. A FERENCZ. Alacsony fa léckerités védi.

telepiilési

belteriilettol

dél-keletre.

9 |Uj A telepiilési|949 Ujonnan épitett kis pince. Frekventalt helyen fekszik, kortars|XX. sz. jo Valtozatlan
gazdasagi  |beltertilettd] megjelenésii, de igényesen kialakitott épiilet. Foldszintes,|vége fenntartasa
épilet (1)  |dél-keletre cserépfedéssel, ives (0korszem) tetdablakokkal, oszlopos sziikséges.

talalhato. kodisallassal, zsalutablas fa ablakokkal, sziirke-fehér homlokzati
szinezéssel. Mértéktarto ¢és aranyos kialakitasa példaértéki.

10 |Uj A telepiilési|872 Foldszintes, téglany épiilettomegii gazdasagi épiilet kodisallassal|[ XX, sz.[jo Valtozatlan
gazdasagi  |belteriilettél €s lejtd irdnyu végfalan pincegddor szer bvitménnyel |2. fele fenntartasa
épitlet (2)  |keletre. Cserépfedésii, fa zsalus ablakokkal készilt. Okkersarga-fehér, sziikséges.

homlokzatszinezése a kapolna szomszédsagaban nem kedvezd.
Osszességében cgyszerii, ardnyos épiilet. Mogotte sz616 lathato.
11 |Régi A telepiilési|878 Régi épitésii préshaz, lejtdiranyn elhelyezéssel, cserépfedéssel,|XIX. sz. |megfe |Allagmegovas,
préshaz (1) |beltertilettél latszo feliiletli telehézagolt k6 falazatokkal. Foldszintes, ill. a lel  |fenntartas
dél-keletre. lejtésbél adodoan déli oromfala kétszintes - alul pincebejaroval. biztositando.
Egyszerti, j6 aranyt, hagyomanydrzd épilet, gyiimolesfak, birs,
mogyorobokor kozott. Mogotte sz6l6 lathato,
12 |Régi A telepiilési[879 Régi épitésii préshaz, lejtbiranyu elhelyezéssel, eldl lekontyolt|XIX. sz. |rossz |Teljes felujitasal
préshaz (2) |belteriilettol cserépfedéssel, latszo feluletii telehézagolt k& falazatokkal. szlikséges,
dél-keletre. Foldszintes, ill. a lejtésbdl adodoan déli oromfala kétszintes - alul egyediségét és
vakolt oromfeliiletii, macskalépcsés pincebejardval. Egyszerdi, jo sajatossagat a
ardnyun, a hozzatoldott rész ellenére is hagyomany6rzé épiilet. kialakitassal
Eldtte diofa, mogyorébokor &ll, mogstte elhanyagolt sz616 megdrizve.
lathato.

13 |Borhaz (3) [A telepiilési|881 Nagyméretd, aldpincézett, felujitott borhdz, lejtSiranyd|XX. sz. [jo Valtozatlan
belteriilettl elhelyezéssel, nyeregtetovel, szépen formalt kéményfejekkel, fenntartasa
dél-keletre, a cserépfedéssel, az oromfalndl macskalépesével. Az épilet sziikséges.
sz6lohegy hosszoldalan oszlopok feletti ives nyilasokkal hatarolt tornac
felsé részén. hazodik. Az épilet kialakitasa vakolt fehér falazatokkal, az

oromfalon vakolatdiszitésekkel (évszam, felirati tablak,
vakolatkeretezés) tortént. Kereszt iranyban mellé épitett
gazdasagi épillettel. Az ingatlan egészén mindségi sz6lomiivelés,
boraszat folyik.

14 |Borhaz (4) |A telepiilési|887 Nagyméretii, alapincézett és tettér beépitéssel felijitott borhaz, [XIX. sz. |jo Valtozatlan
belteriilettdl lejtéiranyt  elhelyezéssel, nyeregtetdvel, haromszog alaku fenntartasa
dél-keletre, a tetbablakokkal, profilozott kéményfejjel, az oromfalon talnyild szitkséges.
hegy  felsé cserépfedéssel. Az épiilet egyik hosszoldalan az alsé szinten
részén. mellétoldott foldszintes, feliil teraszos épiiletrész van. Az épiilet

kialakitasa vakolt, fehérre festett. A borhaz el6tt bazaltké tamfalak
kozott bazaltkd burkolati gyephézagos fogyasztotér van. Az
ingatlan egészén mindségi sz616miivelés, boraszat folyik.

15 |Uj A Taranyi|850 Ujonnan épitett kis pince. A legfelsd pincesorban, frekventdlt| XX, sz. |jo Valtozatlan
gazdasagi |préshaz elotti helyen fekszik. Foldszintes, macskalépcsés oromfalak kozott fenntartasa
épiilet (3)  [foldat mellett, cserépfedéssel, ives (Okorszem) tetbablakkal. Zsalutablas fa sziikséges, az

a telepilési ablakokkal, vakolatkeretezésekkel. Mértéktartd és aranyos épilet. épulethez

beltertilettsl kapcsolodo

keletre. szolomiiveléssel
egyiitt,

16 |Szélohegyi |A Taranyi Sz616hegyi foldat melletti feszilet. Kb. 5 m magas, oszlopszer(i| 1869 jo Allagmegovis,
feszilet préshaz eldtti alapzaton all6 Sziiz Maria szobor, felette fesziilet korpusszal, komyezetrendezés

foldut mellett, kébol faragva. A talapzaton 1869 évszam all. szilkséges a
a 028/4 hrsz joviben.

elott. A

telepiilési

belteriilettol

keletre.

17 |Sarkozy- |A Taranyi|28 Barokk préshaz. Lejt6 iranyban sorolt két épiletbdl all6 egyiittes. | 1787 megfe [Allagmegovas,
Marton féle|préshaz el6tti A felsé latszo termésko falazattal, az also fehér vakolt feliilettel és lelo  |komyezetrendezés
préshaz foldut mellett, hosszirany1 torndccal késziilt. Foldszintes épiilet, a terep lejtését szitkséges a

a telepiilési kovetd telepitéssel, nadfedéssel, a tetdén ives zarodasu allo jovoben.
ablakkal, fa zsalus homlokzati nyilaszarokkal. Az épilet falan
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belteriilettdl Marton Mihdl naiv feliratai, versei olvashatok 1787-b6l. A
keletre. veranda fulkéjében Bir6 Marton v. plspok cimerének
vasgalambja lathato (a monostorapati templom keresztjérol
szarmazik). Az épiilet latvanyat a magas, tomor kerités részben
korlatozza.

18 |Oroszlanos |A Taranyi Oroszlanfejet abrazolo vizkopd - szabad kifolyast forrds viz|XX. sz, |megfe |Allagmegovast,
kut préshaz elétti kifoly6ja a Szent Gyorgy-hegyen, mely egy betonmedencébe a lelé  |kornyezetrendezést

foldut mellett, mellette allo faltombre helyezett oroszldnfej szajabol csorog. A kivan,
846 hrsz el6tt. medence komyékét bazaltké burkolattal és paddal szépen
A telepiilési ki¢pitették, sz6l6hegyi pihend- és kilatohelykeént. A kifolyo viz
beltertilettol esetenként nem ihatd, szennyezését a szbldhegy megoldatlan
keletre. szennyvizkezelése okozza.

19 |Préshaz (3) |A telepiilési|842/6 [Régi pinceépiilet, felujitas alatt. Az Oroszlanos kat melletti| XIX. sz. [jo Allagmegovast,
belteriilettol ingatlanon 4ll. Foldszintes, magastetds, alapincézett. Lejtoé feloli kornyezetrendezést
keletre, aj oromfala el6tt pincelejaroval, macskalépesds oromfalakkal, kivan.

Taranyi cserépfedéssel, zsalutdblas fa ablakokkal, vakolt, fehér falakkal

préshaz elétti késziilt. A pincelejaro atalakitasa kedvezbtlen (oszlopok), egyéb

foldat mellett. vondsaiban hagyomanyorzd az épiillet. Az ingatlan miivelt
szdlovel hasznositott.

20 |Borhaz (5) |Oroszlanos 844 Latszo ko feliletii, hagyomanyérzé szép épiilet. L alaprajza|XIX. sz. |jo Viltozatlan
kattol  észak- épilet, latvanyat meghatarozza a szintvonalakkal parhuzamos fenntartasa
keletre, a elhelyezésii része, kiemelt foldszinttel, alatta teljes felileten biztositando.
legfelsé aldpincézve. Kozépen az épiilet sikjabol kiemelkedd pincegador
miivelt dll, vakolt-meszelt felulettel, cserépfedésii féltetdvel. Az épiileten
ingatlanok is cserépfedés van. Az épiilet széleit bazaltkd tampillérek
sordban. A tamasztjak meg,
telepiilési
belteriilettdl
keletre.

21 (Szarazon [A Szent A torténeti borvidék egyik meghatarozd szdldhegye a Szent|XVIII. [megfe | Véltozatlan

rakott  ko|Gydrgy-hegy Gyorgy-hegy. A lejtds terepen a mivelést a mikroteraszok|sz-t6l lelé  |fenntartast,
tamfalak hegymagasi kialakitasaval segitették, ehhez alacsony, 60-100 c¢cm magas allagmegovast

sz6l6hegyi szarazon rakott bazaltko (helyi ko) anyagu tamfalakat épitettek. A kivan.

tertiletének sz6l6hegyre jellemzd minimalis térburkolat, és a lépcsok is

legfelsd bazaltké hasznalataval késziltek. Szerkezetként és szinében is

részén, a meghatarozo, jellemzd tajelem.

belteriiletto!

keleti

iranyban. Az

oroszlanos

kut folotti

egykori

torténeti

szOl6teriilethe

z tartozoan.

22 |(Torténeti  [A Szent A Szent Gyorgy-hegy torténctileg kialakult miivelése. A bazalt|kozépkor |megfe [A szOlomiivelés
sz6lémilvelé[Gyodrgy-hegy tormelékes lejtok - killonosen a hegy déli és nyugati oldalan -|tol lelé  |fenntartisa  felel
s hegymagasi idedlisak a szolomiivelésre. Az alacsony bazaltké tamfalakkal meg a taj

sz6l6hegyi hatdrolt foldteraszokon és a lejtokon régebben tokés, majd egyediségének. A
teritletének kordonos  szdlomiivelést folytattak. A  hegy arculata szOlomiivelés
egészén, ahol szempontjabél meghatarozé latvanyt nyujtanak a széloteriiletek, Osztonzése  lenne
tényleges melyek jellemzden nagy osszefiiggd tablakat alkottak. A szitkséges, a helyi
sz6l6miivelés zartkertek (késobbi kisparcellas tertletek) kialakitasaval is a és agazati feltételek
t folytatnak. hagyomanyos miivelés fenntartasat kivantak elésegiteni, egyebek biztositasaval.

PL a kozott a gazdasdgi épiilet létesitésének  feltételeként

belteriilett6l meghatarozott nagysagu - jelenleg min 2700 m2 méretii - mivelt

keletre  levo szdlGteriilet eldirasaval.

dalskon.

23 |Kétszintes |A telepiilési|843 Kétszintes, lejtdiranyl épillettomeggel kialakitott préshaz. Also|XX. sz. [jo Valtozatlan
préshaz (4) |[belteritlett6l szintje latsz6 ko felulettel készilt, nyugati oldalan pincelejaréval. fenntartas

keletre, a A felsé szint vakolt, festett, sziirke falmezékkel és fehér szilkséges.
szolohegyi vakolatsavokkal, keretekkel, a teté két macskalépesds oromfal
teriilet kozott betoneserép fedésii nyeregtetd. Az épiilethez egyik oldalon
kozépsd hozzaépitett terasz csatlakozik - névényzettel részben bendtten,
Tészén. komyezetébe simuldan. A pincebejarat eldtt fa pergola késziilt, az

ingatlan szép sz616miiveléssel hasznositott.
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24 |Régi pince|A telepiilési| 1054/1 |Régi épitésii kis pince, mely megdrizte szépségét. Lejtbirany|XIX. sz. |rossz [Jelentds  felujitas

n belteriilethez |3 gerinccel  épult, foldszintes, macskalépesds, nadfedésii szitkséges, majd azt
kozel,  attol nyeregtetds épiilet. Oromfalan félig silllyesztett pincelejaroval, kovetden érték6rzo
keleti két kis ablakkal, padlasszell6z6 nyilassal, vakolatdiszitésekkel. hasznalat,
iranyban, a Oldalhomlokzatain latsz6 ko feliilet és vakolt részek is talalhatok. karbantartas.
sz616hegy Meéretes, diszes kéményfejezet lathat6. Az épiilet elbtt faoszlopos
alsé részén. kordonon miivelt sz616 lathato.

25 |Préshaz (5) |A teleptilési[1016 |Gazdaségi épiilet pincével és hasznalati szinttel, egyik oldalon|XIX. sz. |jo Epiilet és
belteriilettdl mellétoldott pincerésszel Az oromfalon alul pincebejaroval, szOlomiivelés
keletre. felette két zsalus ablakkal, az oromfal macskalépesds lezarasaval. megdrzése

Cserépfedésii, a homlokzaton sziirke-fehér vakolt falfeliiletekkel, szilkséges.
vakolatsavokkal. Korilotte miivelt sz616 1athato.

26 |Kis pince|A  Lengyel(035/7 [Csaladi gazdasag teriiletén megérzott hagyomanyos, kis méretit| XIX. sz. |jo Valtozatlan
2) kapolnahoz pince. Kiilsé megjelenése valtozatlan, funkcionélisan a bor- fenntartast kivan.

felvezetd 1t idegenforgalomhoz kapcsolédik. Foldszintes, kis méretii, téglany
mellett, al épiilet, két oromfal kozott cserépfedéssel, szép kéményfejezettel,
telepulési fehér szinii, vakolt falfeliletekkel, a durva falmez6ket keretezd
beltertlettél] simitott vakolatsavokkal, sotétbarna fa zsalus nyilaszarokkal.
dél-keletre. Egyszerliségét, szépségét megorizték,

27 |Kis pince|A  Lengyel|035/7 [Csaladi gazdaség terilletén megbrzott hagyomanyos, kis méretii|XIX. sz. [j6 Valtozatlan
(€)] kapolnahoz pince. Az épulet kilsé megjelenése valtozatlan, borozd fenntartast kivan.

felvezeté  qt funkcioval. Foldszintes, alapincézett, a lejtd feldli oromfal elétt

mellett, a pincegadorral. Kicsi, téglany épilet, két oromfal kozott

telepiilési hagyoményos festett fémlemez fedéssel, kis fém tetészellbzével,

belteriilettd] szilirke-fehér szinli vakolt falfelitletekkel, a sziirke falmezdket

dél-keletre. keretezd simitott fehér vakolatsavokkal, sotétbama fa zsalus
nyiflaszarokkal. Egyszertiségét, szépségét megorizték. Az épiilet
elott diofa és eperfa, alattuk Kitlé terasz (padok-asztalok)
lithatok, valamint kerti kemence épiilt. A pince 2000-ben elnyerte
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal adomanyozott a Balaton-
felvidék legszebb pincéje cimet.

28 |Leszner A telepiilési|033/2  [A korabbi préshazat késobb OMF dilSként hasznositottak.[XIX. sz. |megfe [ Valtozatlan
préshaz (6) |belteriilettdl Jelentds méretli, latvanyban meghatarozo tajelem. Foldszint + lelé  |fenntartast kivan.

dél-keletre. tetdtér beepitéses épiilet, a lejté fel6li oldalon tovabbi alsé szint
(pince) bejarattal. A foldszinti épiiletsarkon indulod, 3 boltives
nyilast tartalmazé lopott tomaccal, bama-fehér vakolt
falmezékkel, az északi oromfalon latszd terméskd felulettel,
szalageserép fedéssel és kisméretli 4ll6 tetdablakokkal késziilt.
Barna szinii zsalus fa nyilaszarokkal, szép kéményekkel.

29 [Leszner A teleplési|033/2 (A szomszédos Leszner préshizhoz tartozd kisebb épitlet. A|[XIX. sz. [megfe |Valtozatlan
préshaz belteriilettl f6épulethez hasonld kialakitassal, de egyszerlibb eszkozokkel. lelé  |fenntartast kivan.
melléképiile |dél-keletre. Foldszintes, alapincézett, kisebb téglany épiilet, cserépfedéssel,
te rajta mives fém tetdszellozd elemekkel, szép kéményfejezetekkel,

bamna-fehér homlokzatszinezéssel, egyik oldalon ferde tetds
terasz bovitménnyel. Az also szint terméskd felilete fehérre
festett. Az épiilet koriil méretes, szép diofak sora all, az épilettel
egyiitt harmonikus, szép megjelenésii tajelemet alkotva.

30 |(Kis pince[A telepiilési{997/4 |Foldszintes, szép aranyl, kis méretli régi pinceépilet, lejtd|XIX. sz |jo Viltozatlan
4) belteriilettol iranyban allo téglany épiilettomeggel. Nadfedésii, szépen formalt fenntartast kivan.

keletre, a kéményfejezettel, oromfalon macskalépcsével. A nadfedés a

szOlhegy nyugati hosszoldalon fa oszlopokra tamaszkodva tilnyulik, zold

also részén. szinli fa nyilaszarok lathatok. Igen kulturalt telekhasznalat
liellemzo. Az épillet mellett méretes diofa all, az ingatlan sz6l6vel
miivelt. Példaérték(i az épiilet és komyezetének megdrzése,
fenntartasa.

31 |Uj A telepiilési|987 Az 10j épitésii pincék egyik jo példaja. Foldszintes, téglany|XX.sz. [jo Valtozatlan
gazdasagi  |belteriilettél ¢épillettomegli gazdasagi épiilet tet6térbeépitéssel, tetdsikban fenntartast kivan,
épiilet (4)  [keletre. maradd ablakokkal. Lejtd iranyn végfalan a foldszinten 2,

tet6témnél 1 kihajthato deszkatablas fa ablakkal. Cserépfedésii,
fehér szinli durvabb falmezdkkel és simitott vakolatsavokkal
késziilt. Hosszoldalat az oroszlanos kit vizkopdjével azonos elem
disziti. Az épiilthez hatul latszo ké felileti rész tartozik, a kerti
lépesok, tAmfalak is bazaltk6 felulettel készilltek. Az épulet
mellett méretes diofa és egy fenyo all. Az ingatlan hatso részén

szOlomilvelés lathato.
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32 |Uj A teleptilési|802/2  |Uj épitési, lejté iranyi téglany éptlettomeg, pince és foldszint | XX, sz.|jo A tajidegen
gazdasagi  |belteriilettsl Nadfedésii, elél macskalépesos oromfallal, vakolt, fehérre festett|vége novényzet
épiilet (5)  |keletre. homlokzati felillettel készalt, sotétbarna, fa zsalutéblas eltavolitasa, a

nyilaszarokkal, bazaltké labazattal, tamfalakkal és térburkolattal. sz6l6hegyi

A lejtd  feldli végfalnal koroszlopokon allo, alacsonyabb megjelenés
nyeregtetds bejarati rész késziilt. Az épiilethez sz6lovel futtatott fenntartasa javasolt.
fa pergola csatlakozik. Az épiilet és kert olaszos hangulati. A

foldrészleten sz6l6 miivelés lathatd. Az oOsszképet csak a

keritésként telepitett tdjidegen babércserje sor rontja, mely rovid

id6n beliil kezelhetetlenill magasra né (cca. 3m), ezzel tdjidegen

térfalat fog képezni.

33 [Meélyat A telepnlési|987 A hegy labanal kialakult mélyat, helyenként a kiséré novények|XX. sz. |megfe|A  kihullott k&
bazaltkd beltertilettol gybkérzete rogziti, masutt bazaltkd tAmfalak erdsitik. Az ut leld |elemek potlasa
tamfalakkal |észak-keletre. melletti bazaltk§ tamfalak szarazon rakottak, a szélémivelés sziikséges, valamint
¢és lépesdvel mikroteraszaival azonos modon. Helyenként bazalt burkolatu az at

felvezetd 1épesd késziilt. vizelvezetésének
biztositasa.

34 |Fatorndcos [A telepiilési|968/1 |Lejtds ingatlanon épult, aldpincézett, foldszintes kis gazdasagi|XX. sz.|megfe[A fa homlokzati
kis pince (5) |belteriilettol épiilet. Pincéje, az épiilet megjelenése egyszerii, téglany tomegii.|eleje lelé [elemek  javitasa,

keletre, a A pinceszint sziirke simitott fellettel, az épillet vilagos sziirke pétlasa  szikséges
sz6l6hegy dorzsolt falakkal késziilt. A fa torndc és nyilaszarok zold szintiek, azonos
kozépsod a tetbfedés sziirke rombuszpala. Az épiilet kiilonleges értékét a kialakitassal. Addig
részén. csipkézetes fa torndc adja. A Tapolcai-medencére killondsen is a fa szerkezetek
jellemzd fa tornacok kialakitasat minden részletében hordozza, mieldbbi  lefestése,
ezek: a fliggbleges fa korlatelemek mintazata, a tett alatamaszto majd karbantartisa
fa oszlopos tornac oromzatanak diszesen faragott elemei, a fa javasolt.
oromzat szerkesztése, sot még az épiletfalon talnyalé szarufa
végek szép faragasai is. Feltétleniil megérzends, killonleges
szépségll tajelem! Az épilet méretes fik (dio, nyir, fenyd)
takarasaban all.

35 |Leszner A telepiilési|033/2  |A Leszner préshaz és melléképiilete mellett lathato méretes, szép|kb. 50 év |jo Allapotfelmérés
préshazhoz |belteriilettdl diofak sora, mely a milemlékileg is védett két épilethez alapjan  fenntarto
tartozo fasor|dél-keletre. kapcsol6dd harmonikus, szép megjelenésii tajelem. kezelés biztositasa

javasolt,  szilkség
szerint.
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2. melléklet a 13/2025. (IX. 8.) onkormdnyzati rendelethez

A telepiilés helyi védelem alatt all6 épitészeti Grikségeinek jegyzéke / Helyi egyedi védelem

alatt allé elemek

Sorsz. hrsz. cim rovid leiras
Epiiletek, épitmények
1, 90 Széchenyi u. 33. Lakoépiilet
2. 101 Széchenyi u. 55. Lakoépiilet
3. 107 Széchenyi u. 69. Lakoépiilet
4, 297 Széchenyi u. 18. Lakdépiilet
5. 310 Széchenyi u. 4. Lakoépiilet
6. 85 Széchenyi u. 23. Lakoépiilet
I 731 Széchenyi u. 19. Lakoéépiilet
8. 317 Széchenyi u. 2. Lakd&épiilet
0. 69 Széchenyi u. 19. Lakoéépiilet
10. 62 Széchenyi u. 7. Lakoépiilet
11. 331 Jozsef A. u. 4, Klasszicista kocsmaépiilet
12. 330 Jozsef A. u. 6. Lakoépiilet
13. 329 Jozsef A. u. 8. Lakdépiilet
14. 637 Szent Gyorgy-hegy Sz6l6hegyi gazdasagi- és lakoépiilet
15, 654/1 Szent Gyorgy-hegy Sz016hegyi gazdasagi- és lakoépiilet
16. 654/2 Szent Gyorgy-hegy Sz6l0hegyi gazdasagi- és lakoépiilet
17. 666/2 Szent Gyorgy-hegy Sz616hegyi gazdasagi- €s lakoépiilet
18. 716 Szent Gyorgy-hegy Sz6lohegyi gazdasagi épiilet
19. 878+ Szent Gyorgy-hegy Szbl6hegyi gazdasagi- és lakoépiilet
20. 879/1 Szent Gyorgy-hegy Szo6ldhegyi gazdasagi- és lakdépiilet
21.. 950 Szent Gydrgy-hegy Szoldhegyi gazdasagi- és lakdépiilet
22. 961 Szent Gydrgy-hegy Sz610hegyi gazdasagi- és lakoépiilet
23 997/4* Szent Gyorgy-hegy Sz6l6hegyi gazdasagi- és lakoépiilet
24, 1010 Szent Gyorgy-hegy Sz610hegyi gazdasagi- és lakoépiilet
25. 1016/4 Szent Gyorgy-hegy Sz616hegyi gazdasagi- és lakoépiilet
26. 1025 Szent Gyorgy-hegy Sz6l6hegyi gazdasagi- és lakoépiilet
27. 1051 Szent Gyorgy-hegy Szo6l6hegyi gazdasagi- €s lakoépiilet
28. 1054/13 Szent Gyorgy-hegy Sz6l0hegyi gazdasagi- és lakoépiilet
Egyedi tajértéknek jelolt képzédmény/létesitmény
. 842/5 Szent Gyorgy-hegy kokereszt
2. 950 Szent Gyorgy-hegy Vallasi emlékmii - plasztika

1

* Egyedi tdjérték is egyben
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3. melléklet a 13/2025. (IX. 8.) énkormdnyzati rendelethez

Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek lehataroliasanak térképi bemutatisa
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4. melléklet a 13/2025. (IX. 8.) onkormdnyzati rendelethez

Természet- és tijvédelmi szempontbél névénytelepitésre javasolt fajok listija

1. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park sltal telepitésre javasolt novényzet

Az alabbi jegyzék ajanlas, a felsoroltakon kiviil szamos tovabbi honos novényfaj megtalalhato,
alkalmazhatd. A jegyzék a telepiilési teriileteken ajanlott novényfajokat, kertészeti kultarat
tartalmazza, nemesitett novények alkalmazasaval.

2. Védett fajok nem gyiijtheték és nem telepithetok!

2.1. Az itt megadott altalanos jegyzéket az éldhelyi adottsagok, telepiilési hagyoméanyok tovébb
arnyalhatjak.

2.2. A lakoteriilet kertje: Javasolt kialakitasanak elézménye és mintaja a parasztkertek hagyoménya,
melynek szamos vondsa ma is megtalalhato a Balaton-felvidék telepiilésein. Ez kiegészitheté a
klimatikus adottsdgoknak megfeleld, honos névényzettel.

2.3. gyepteriiletek: Kialakitdsuknal a lakokertben az egyetlen fajbol 4ll6, fajszegény gyepek helyett a
teriileten el6fordul¢ tobb fiifaj és mas alacsony lagyszari novényzet hasznalataval virdgos gyep
Iétesitése javasolt. Kialakitdsa természetes titon, vagy fiimag keverék vetésével torténhet. (PI. Sport
keverékkel meger6s6dd gyepre Margitsziget keverékkel és apré diszité lagyszaruakkal fajgazdag,
természetes hatdsi pézsit telepitése.) A gyep szélein, vagy a kevésbé taposott foltokban a kornyék
szép vadvirdgai {azoknak kertészeti valtozatai} iiltetheték. Tébbféle fiimag hasznélataval a
természeteshez kozelebb allo gyep kialakitasa.

2.4. Javasolt alkotok:

24.1. francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsi fényperje (Koeleria cristata), prémes
gyongyperje (Melica ciliate), sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica), kései perje ( Cleistogenes
serotina), vékony csenkesz (Festuca valesiaca)

2.4.2. A fii feliiletét apré novési lagyszaraak diszithetik, pl. szazszorszép (Bellis perennis), vajszini
ordogszem (Scabiosa ocroleuca), kakukkfli (Thymus sp), veronika fajok (Veronica sp), hasznos
folditémjén (Pimpinella saxifraga), fehér here (Trifolium repens)

2.4.3. A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban telepitheték, pl. torsk hovirag (Galanthus
elwesii) széles levelii salamonpecsét (Polygonatum latifolium), illatos ibolya (Viola odorata),
gyongyvirag (Convallaria majalis).

2.4.4. Akertet szegélyezhetik alacsony ndvést, ill. helyenként magasabb viragos novények. Kedvezo
a fiiszer és gyogyndvények hasznalata is. A keritések, tamfalak feliiletét diszcserjék sora élénkitheti.
Nagyobb feliilet esetén feltétleniil sziikséges a kobastyara, keritésre felkiiszo, vagy lecsling6
novényzet telepitése.

2.4.5. Alacsony novést szegélyviragok: porcsinrézsa (Portulaca grandiflora), petinia (Petunia
hybrida), arvacska (Viola wittrockiana), kéromvirdg (Calendula oficinalis), jacintok (Hyacinthus sp),
lila safrany (Crocus vernus), fehér narcisz (Narcissus poeticus), aranysafrany (Crocus aureus),
csupros narcisz (Narcissus pseudonarcissus), kék ndszirom (Iris germanica), tazetta nércisz
(Narcissus. tazetta), pompés narcisz (Narcissus incomparabilis), térékszegfi (Dianthus barbatus),
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torpe barsonyvirag (Tagetes patula), kerti szegfli (Dianthus caryophyllus), buzavirag (Centaurea
cyanus), habszegfl fajok (Silene sp.), szikla-borlevél (Bergenia crassifolia)

2.4.6. Magasabb kerti viragok: nefelejcs (Myosotis silvestris), tornyos harangvirag (Campanula
pyramidalis), eziistos pipitér (Anthemis biebersteiniaia), kerti margaréta (Chrysanthhemum
maximum), estike (Hesperis matronalis), mezei margaréta (C. leucantheum), erdei szellérézsa
(Anemone sylvestris), kerti szarkalab (Consolida ajacis), fehér liliom (Lilium candidum), japan
arnyliliom (Hosta lancifolia), tizliliom (Lilium bulbiferum), palmaliliom (Yucca filamentosa),
tulipanfélék (Tulipa sp.), bugas langvirag (Phlox paniculata), oroszlanszaj (Antirrhinum majus), kerti
tatyolvirag (Gypsophila elegans), baranytarok (Amaranthus hypochondriacus), nagy meténg (Vinca
major)

2.4.7. kerti diszként is hasznalhat6 fliszer- €s gyogynodveények: izsop (Hypossus officinalis), levendula
(Lavandula angustifolia), rozmaring (Rosmarinus officinalis), kerti ruta (Ruta graveolens), orvosi
zsalya (Salvia officinalis), kakukkfl fajok (Thymus serpyllum, T. sp.), bazsalikom (Ocymum
basalicum), szurokfii (Origanum vulgare)

2.4.8. keritést kisér6é diszcserjék: kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), tiztovis (Pyracantha
coccinea), egybibés galagonya (Craetegus monogyna), nyari orgona (Buddleia davidii), malyva
(Hibiscus siriacus)

2.4.9. elkuszo €s lecslingd néveényzet (tamfalra, keritéshez, kofal el€): trombita folyondar (Campsis
radicans), sarkantyuka (Tropaeolum majus), tatar lonc (Lonicera tatarica), magyar lonc (Lonicera
tellmaniana), borostyan (Hedera helix), kék hajnalka (Ipomoea tricolor), ligeti sz016 (Vitis silvestris),
biboros hajnalka (Ipomoea purpurea), lila akac (Wisteria sinensis)

2.4.10. kofalakat, tamfalakat €lénkitd névényzet (a kuszonovényekkel egyiitt alkalmazva): sziklai
ternye (Alyssum saxatile), fehér wvarjahdj (Sedum album), rozsas kovirdzsa (Sempervivum
marmoreum), borsos varjihdj (Sedum acre), valamint kertészetekben kaphato termesztett fajok

2.4.11. A lakotelek fai: A régi falusi kertekben jellemzbéek a haszonfidk voltak, féleg a kevés
permetezést igényld gylimolesfak. Mas fat csak megtiirtek - nem vagtak ki -, ha kivételesen szép volt.
pl. kislevelt hars (7ilia cordata), berkenye (Sorbus sp.), vadkorte (Pyrus pyraster), tolgy (Quercus
sp.), tajfajtak

2.4.12. javasolt gyiimoélcsfak €s cserjek: did (Juglans regia), kajszibarack (Prunus armeniaca),
Oszibarack (Prunus persica), mandula (Prunus dulcis), szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus
cerasus), cseresznye (Cerasus sp.), alma (Malus domestica), korte (Pyrus communis), eperfa (Morus
alba), sz0616 (Vitis vinifera), fiige (Ficus carica), mélna (Rubus ideaus), piros ribizli (Ribes spicatum),
egres (Ribes uva-crispa), mogyord (Corylus avellana)

2.4.13. Sajatos hangulatot adhat a kiilonféle disztokok (Cucurbita pepo), a kiszo bab (Phaseolus sp.),
napraforgd (Helianthus annuus) mértéktart6 alkalmazasa.

A lakételken a felsorolt noveényfajokbol izléssel sszevalogatva alakithato ki a viragos gyep, néhany
arnyékot ad6 (gyiimoles)fa, a széleken cserjék, virdgok, a keritést kisér6 magasabb virdgok vagy
cserjesor, a nagyobb fliggdleges feliileteket vagy kofalat derité kuszondvények, sziklai névényzet. A
lakohazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes disznévények gazdagithatjak, legjellemzdbb a muskatli
(Pelargonium zonale).

2.5. Kozteriiletek, parkok névényzete:
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Alapveté szempont, hogy a teriileten honos névényfajok, fak és cserjék {és azok kertészeti
valtozatainak} hasznélataval keriiljenek kialakitdsra. Nagyszamu fa, bokor alkalmazasa esetén a
lagyszartak, viragok a kezelt parkok jellegét kevésbé hatdrozzak meg. A névények nemesitésével a
tavoli teriileteken honos virdgok mindennapi alkalmazasa elterjedt. A diszparkokban a honos fajok
alkalmazasa mellett lagyszartak esetében kisebb mértékben elfogadott a zoldfeliiletek karakteréhez
igazod6 nemesitett mas fajok iiltetése is.

2.5.1. Fék a telepiiléskozpontban, a templom koriil és a jelent6sebb kozépiileteknél: kisleveldi hars
(Tilia cordata), vadgesztenye vagy bokrétafa (Aesculus hippocastanum), molyhos tolgy (Quercus
pubescens), kocsanytalan tolgy (Quercus petrae)

2.5.2. Tovabbi ajanlott fafajok: mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Ulmus minor), magas kéris
(Fraxinus exceksior), viragos v. mannakdris (Fraxinus ornus), madarberkenye (Sorbus aucuparia)

2.5.3. Szinezheti az Osszetételt egy-egy rezgh nyar (Populus tremula), nyir (Betula pendula), epetfa
(Morus alba).

2.5.4. - Cserjék: madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszomdoree (Cotinus coggygria), egybibés galagonya
(Crataegus monogyna), kecskeragd (Euonymus sp.), veresgylirii som (Cornus sanguinea), kbkény
(Prunus spionosa), kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare), mogyord (Corylus avellana)

madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszémorce (Cotinus coggygria), egybibés galagonya (Crataegus
monogyna), kecskerago (Euonymus sp.), veresgyirli som (Cornus sanguinea), kokény (Prunus
spionosa), kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare), mogyord (Corylus avellana)

2.5.5. A lakokerteknél felsorolt gylimolesfak, cserjék, kiszéndvények is alkalmazhatok a hely
fuiggvényében.

2.6. Kiilteriileteken ajanlott novényzet:

2.6.1. Sz6l6hegyeken a torténeti sz616miivelés fenntartasaval csak a pince bejaratnal jellemzé a kis
gyepteriilet. Az épiilet vagy boltpince mellett diofak iiltetése altalanos, melyek egyben a pince
arnyékolasét is szolgaljak. Esetleg telepithetd néhany gyiimolesfa, foként csonthéjasok, és cserjék.
Gyakori a cseresznye, mandula, szelidgesztenye fa iiltetése.

2.6.2. A tdjidegen novényzet alkalmazasat mindenképpen keriilni kell.

2.6.3. A telepiilések tovabbi kiilteriiletén megtalalhatdk a természeti értéket hordozé rétek, gyepek,
nadasok, mélyfekvésli, vizes élohelyek és a patakokat, élovizfolyasokat kisérd természetes
novényzet. E teriiletek természetes novényzetének megdrzése, a valtozatlan €l6helyi feltételek
fenntartasa sziikséges. Tajképi értékiik mellett 6kologiai kapcesolatot, sok allatfaj szamara menedéket
jelentenek a patakot szegélyez6 és az it mentén lathato fasorok, sovények.

2.6.4. A védett t4] egyediségének megbrzéséhez a telepiiléseken, kiilondsen a kiilteriileten keriilni kell
a tdjidegen novényfajok hasznalatat. Az arborétumok és diszparkok gy(ijteményének kivételével a
Balaton-felvidéki t4j szépségét a sokféle éléhelyet jellemzd honos ndvényzet gazdagsaga adja. Ezért
a tdjidegen fajok egyedei (pl. a fenyék (Picea sp)) csak igen kis mértékben, inkabb csak egy-két
jelentds épiilethez kapcsolddva jelenjenek meg a telepiiléseken. A lako- és tidiil6telkek, de kiilondsen
a kiiltertiletek, sz6lohegyek teriiletén a tajidegen fajok (tii- és pikkelylevelliek, tujak (Thuja
occidentalis) liltetése feltétleniil keriilendd.
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2.6.5. Anyomvonalas infrastruktura létesitésénél (ut, kozmivezetékek) kiilonésen fontos a bolygatott
terliletek helyredllitasa, a telepitésre keriildé novényzetnek a honos allomanybdl t6rténd
megvalasztasa, a teriilet €l6helyi adottsagainak fiiggvényében.

3. KERULENDO, INVAZIOS NOVENYFAJOK
3.1. Az adventiv fajok betelepedését minden aron meg kell akadalyozni!

Az adventiv fajok ellenérizhetetlen mértékii szaporodasukkal a novényzet Gsszetételében, a telepiilési
és természetes zoldfeliiletekben oOridsi karokat okoznak, terjeszkedésiik meg nem allithato. Ide
sorolhato pl. a balvanyfa (Ailanthus altissima), gyalogakac (Amorpha fruticosa), akac (Robinia
pseudo-acacia), aranyvessz6 (Solidago canadensis, S. gigantea), ezistfa (Elaeagnus angustifolia),
selyemkoro (Asclepias syriaca).

3.2. Az invaziés novények listaja: 1143/2014. EU rendelet az idegenhonos invazios fajok
betelepitésének vagy behurcolasanak és terjedésének megel6zésérol és kezelésérol

3.2.1. A rendelet alapjan a tagorszagok képvisel6ibdl allo invazios fajok elleni védelemért felels
bizottsag elfogadta azt a ndveény- és allatfajlistat, mely az Unid szamara veszélyt jelentd invazios
idegenhonos fajok jegyzékét alkotja. A listan szereplé fajok egyedeire vonatkozo szigoru szabalyok
szerint tilos az egész EU teriiletén forgalomba hozni és a természetbe kibocsatani akar egyetlen
példanyt is, de a behozatalra, tartdsra, tenyésztésre, szaporitasra, szallitasra, kereskedelemre €s
felhasznalésra is hasonloan szigort szabalyok vonatkoznak.

3.2.2. A listdban szerepl6 novényfajok:

Magyar név Tudomanyos név
Borfa, tengerparti sepriicserje Baccharis halimifolia
Kaliforniai tiindérhinar Cabomba caroliniana
Vizijacint Eichhornia crassipes
Perzsa medvetalp Heracleum persicum
Sosnowsky-medvetalp Heracleum sosnowskyi
Hévizi gazld Hydrocotyle ranunculoides
Fodros atokhinar Lagarosiphon major
Nagyviraga téalma Ludwigia grandiflora
Sargaviragl téalma Ludwigia peploides
Sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
Kozonséges siillohinar Myriophyllum aquaticum
Keserti hamisiirom Parthenium hysterophorus
Ordogfarok kesertifii Persicaria perfoliata
Kudzu nyilgydkér Pueraria montana var. lobata
3.2.3. Varhatoan 2017-ben az alabbi fajokkal fog boviilni a lista:
Magyar név Tudominyos név
Kozonséges selyemkorod Asclepias syriaca
Vékonylevelli atokhinar Elodea nuttallii
Bibor nebancsvirag Impatiens glandulifera
Felemaslevelii siill6hinar Myriophyllum heterophyllum
Kaukazusi medvetalp Heracleum mantegazzianum
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Magyar név Tudomanyos név

Oriasrebarbara Gunnera tinctoria

Tollborzfii Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum

4. 269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartisinak
foldhasznalati szabalyairol

4.1. A kormanyrendelet melléklete meghatarozza azoknak a fajoknak a listajat, melyek invazios és
termohely-idegen névényfajoknak tekinthetok, igy az 5. § (2) bekezdés értelmében a Natura 2000
gyepteriileteken ezek megtelepedését és terjedését meg kell akadalyozni, allomanyuk
visszaszoritasarél gondoskodni kell mechanikus védekezéssel vagy specidlis ndvényvédészer-
kijuttatassal.

4.2. Az érintett novényfajok:

4.2.1. Fasszaru invazids és termohely-idegen névényfajok:

Magyar név Tudomanyos név
akac Robinia pseudo-acacia
amerikai koris Fraxinus americana
balvanyfa Ailanthus altissima
keskenylevelii eziistfa Elaeagnus angustifolia
fekete fenyd Pinus nigra
erdei feny6 Pinus silvestris
gyalogakac Amorpha fruticosa
kései meggy Prunus serotina
z61d juhar Acer negundo

4.2.2. Lagyszara invazios ndvényfajok:

Magyar név Tudom:ényos név
alkdrmos Phytolacca americana
japankesertifii fajok Fallopia spp.
kanadai aranyvesszd Solidago canadensis
magas aranyvesszo Solidago gigantea
parlagfi Ambrosia artemisifolia
selyemkdro Asclepias syriaca
siintok Echinocystis lobata

5.43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet a névényvédelmi tevékenységrol

A rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a foldhasznalo és a termeld koteles védekezni az alabbi
novények ellen: parlagfii (Ambrosia artemisiifolia), keserii csucsor (Solanum dulcamara),
selyemkord (Asclepias syriaca), aranka fajok (Cuscuta spp.).
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5. melléklet a 13/2025. (IX. 8.) onkormanyzali rendelethez

KERELEM Telepiilésképi véleményezés / telepiilésképi bejelentés irant (a megfeleld rész
aldhuzandd)

1 Alulirott
EPIUEID yonsovn mompngrosnimens pormsrsmis s R S TS TS Y S SR SF S e W e S b

REIVBY « divammmscmisnined sior oo me o e S s i s R e T Ve B E  S e T e e
..... (épitési tevékenység megnevezése) a mellékelt miiszaki tervdokumentacio alapjan.

2. Epittetd adatai

3. Tervezo adatai

3.1. Tervezo
TIETIEY oirmssnmsiaisoessossmsssmimspaomsasssnsmimsmseso st acscesaspiniats Mobosrodid i e i AL B m e s Kl i s s i e s Sl 5
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3.6. Tervezd szervezet

4. Kpitési tevékenység adatai:

4.1. Epitési tevékenység helyszine
(5315 1) O

4.2. Helyrajzi

4.3. Epitési tevékenység

alairas
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6. melléklet a 13/2025. (IX. 8.) énkormdnyzati rendelethez

KERELEM Rendeltetésvaltozas irant Hegymagas Kozség Onkormanyzatihoz

1 AlHIGE =~ o csacmbbommot s o amucsms s osbl 5 v s s s s
17537 TP (cim) alatti
lakos kérem, hogy a
HISEVMATAS, == cssscsecssdieves chaiees s e Ve S SR T SR R S
¢ szam alatt
5 épiilet (helyiség)
rendeltetésvaltozasanak ................coocoiiiiiiiinnnn. funkcioju épiiletre (helyiségre) torténd

megvaltozasat engedélyezzék és arrdl foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi atvezetés céljara hatdsagi
bizonyitvanyt kiallitani sziveskedjenek.

1.1. Az ingatlan helyrajzi SZAma: ..........ccoiiiiiiii i

1.2. Kijelentem, hogy a rendeltetésvaltozas épitési munkat nem igényel.

kérelmezo alairasa
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