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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hegymagas hatalyos Telepiilésfejlesztési koncepeidja (TFK), Telepiilésszerkezeti terve (TSZT), Helyi
¢épitési szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi terve (SZT) 2019-ben-, Telepiilésképi rendelete (TKR)
egyszerre, 2025-ben keriilt elfogadasra.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése szerint
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kdvetelményei alapjan készitett telepiilésrendezési
eszk6zok 2027. janius 30-ig maradhatnak hatalyban.

Ugyancsak az Méptv. ezen rendelkezése szerint e rendelet hatalybalépése elott az elfogadott
telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig be kell épiteni a Helyi Epitési Szabalyzatba.

A fentiek alapjan a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 0j R.) és a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) alapjan 1j telepiiléstervet kell késziteni,
melynek soran meg kell vizsgalni, hogy a telepiilésképi arculati kézikdnyvet is, kell-e modositani?
Ugyancsak ezen rendelkezések alapjan a telepiilésképi rendeletet be kell épiteni a Helyi Epitési
Szabalyzatba.

A feladatok elvégzésére eldzetesen tervezési ajanlatokat kértem 5 tervezotol:
- EKO EPITESZ Kft. Kalmén Kinga;
- Kalis Studio Kft. Kali Mariann;
- VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. Ferik Tiinde;
- M-TEMPANNON Kft. Koszort Lajos;
- 5T EPITESZETI és VAROSFEJLESZTESZTO Kft. dr. Kovacs Péter,

A Képviseld-testiilet a 85/2025. (XI. 19.) Kt. hatarozatiban az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.
tervezési ajanlatat fogadta el.

A tervezési szerzodés hosszas elokésziiletek alapjan 2026. 03. 03-i datummal alairasra kertilt.
A szerzodésben rogzitett hatariddsor:

HIILS, A teljesitési hataridok dsszesitése:

Sor Tevékenységek, Teljesitési Teljesitési
szolgaltatasok hataridé hataridé
Vallalkozé Megrendelé
1. | Szerzédéskotés 2026. 02. 16.
2. | L. iitem: Megalapoz¢ vizsgalat 2026. 06. 16.
3. | Lakossagi hirdetmény: 2026. 02. 23 — 03. 16.
Vallalkozonak adat a beérkezett kérelmekrél; 2026. 03. 23.
4. | 1I. Gtem: telepiilésfejlesztési terv | 2026. 07. 20.
5. | Telepulesfejlesztesi terv jovahagyas énkormanyzati jovahagyas 2026. 08. 03.
6. | Lakossagi forum a tervezé részvételével 2026. 09. 186.
7. | N1, iitem: véleményezési tervdokumentacio 2026. 12. 07.
8. | Veleményezesi szakasz id6tartam 30 nap; 2027. 01. 07.
ezt kovetéen a véleményezés lezarasa, testileti jbvahagyas 2027. 02. 08.
9. | lll.2. iitem: zarévéleményezési tervdokumentacio
Osszedllitasa 2027. 03. 08.
10. | Zaroszakasz (allami féep. + anyag kildés) e-ter 2027. 03. 31.




11. | L.3. litem: jovahagyashoz sziikséges 2027. 04. 19.
telepilesterv

12. | lll.4. Gtem: végleges, jovahagyott dokumentacio
leszallitasa 2027. 05. 05.

A tervezési munka véghatarideje hataridejére 2027. 05. 05.

Az e-térben biztositott adatszolgaltatast 2026. 02. 21-én megkiildtiik a tervezonek, igy a munka inditas
elokésziileti munkainak nincs akadalya.

A R.59.§ (2) .4 telepiilésterv, kézikinyv készitését és modositasdt, valamint a telepiilésképi rendelet
modositdsat az énkormdnyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

¢) c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és

d d)a7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikinyv és a telepiilésképi rendelet esetében
a szakmai dsszefoglalo elfogaddsdit

tartalmazo dontése alapozza meg.”
Ezen rendelet alapjan kell a testiiletnek meghoznia a munka elkezdésére vonatkozd indito hatarozatat.

Mellékelem a szakmai Osszefoglalo javaslatot, melyben a teriiletrendezési eszkbzOkben a
valtoztatasokat, a feliilvizsgalando szempontokat irtuk Ossze. A telepiiléstervezd részére ez egy
feladatkiiras, amelyet a telepiilésterv készitése soran meg kell vizsgéalnia, javitani kell a tervben.
Természetesen ez a lista még nem tud teljes lenni: most indul a tervezés, egyéb szempontok a tervezok
részérdl is felmeriilhetnek.

A telepiilésen 0j beépitésre szant teriiletek Kijelolése torténik:
- A 011/40 hrsz.-i telek mellett — a keleti oldalon — a 011/39 hrsz.ii Ut egy részének
megsziintetésével falusias lakoteriilet bovitése: mert az épiilet lelog a telekrdl (Horvath
Norbert);
- A 013/35 hrsz.-0 kiiltertileti ingatlan déli végében a falusias lakéteriilethez kapesolddoan Gj
lakodvezet [étrehozasa (Baracskai Laszlo).
A beépitésre szdnt teriiletek nivelése esetén a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 8. § (3)
bekezdésében foglall eldirdsokban meghatdrozott feltételeknek kell megfelelni. Ttt tobbek kdzott csak
akkor lehet a beépitésre szant teriiletet novelni, ha a telepiilésen mar elfogytak a lakdépiiletek
elhelyezésére alkalmas teriiletek.

A késziilo telepiilésterv inditasat a telepiilés honlapjan és hirdet6 feliiletén nyilvanossagra hoztuk: 2026.
02. 24-t61 2026. marcius 16-ig. Ezen iddszak alatt beérkezett kérések, vélemények kiilon dokumentalva

vannak.

2026. 09. 16-an szerveziink egy lakossagi forumot a késziild rendezés terv bemutatasaval — a tervezd
részvételével, ahol a lakossag megismerheti az allamigazgatasi véleményezés inditasa elotti tervet.

A fenti jogszabdlyi eldiras szerint kell a Tisztelt Képviselo-testiiletnek a hatarozatat meghoznia.
Kérem az eléterjesztésemet megvitatni €s a dontésiiket meghozni sziveskedjenek.
Mellékletek:  Szakmai sszefoglald javaslat:

L] HESZ valtoztatasi igények
= HESZ valtoztatas beérkezett kérelmek



HAT{&ROZATI JAVASLAT
Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../12026. (I11. 26.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a tervezés inditasnak megalapoz6 dontésérol

1. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a ,,Hegymagas kizigazgatasi teriiletére
telepiilésterv elkészitésére, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
feltilvizsgalatara (a rendelet beépitésére a helyi épitési szabalyzatba)” tervezési munkalatok
elkészitését elhatarozza.

2. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése:

- A 011/40 hrsz.-0 telek mellett — a keleti oldalon —a 011/39 hrsz.u 0t egy részének
megsziintetésével falusias lakoteriilet bovitése

- A 013/35 hrsz.-0 kiilteriileti ingatlan déli végében a falusias lakoteriilethez kapesolddoan
lakoovezet 1étrehozasa.

3. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

4. A Képviselo-testiilet megismerte a szakmai dsszefoglalo javaslatot, annak pontjaival egyetért.

5. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrol a tervezési feladattal megbizottat
értesitse.

Hatarido: 2026. folyamatos
Felelds: polgarmester, foépitész

Hegymagas, 2026. marcius 22.

Gyurka Miklosné
polgarmester



