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Szalay Istvan
miuszaki ligyintézo




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hegymagas hatalyos Telepiilesfejlesztési koncepcidja (TFK), Telepiilesszerkezeti terve (TSZT), Helyi épitési
szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi terve (SZT) 2019-ben-, Telepiilésképi rendelete (TKR) egyszerre, 2025-ben
keriilt elfogadasra.

A magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése szerint a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kdvetelményei alapjan készitett telepiilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-
ig maradhatnak hatalyban.

Az e-térben biztositott adatszolgaltatast 2026. 02. 21-én megkiildtiik a tervezOnek, igy a munka inditas
elokésziileti munkainak nincs akadalya.

A Képviselo-testiilet a 27/2026. (III. 26.) sz. Kt. hatarozataval a tervezés inditdsanak megalapozd dontését
meghozta.

Mellékelem a Helyi Epitési Szabalyzat és Telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatahoz beérkezett kérelmek
osszefoglalasat.

A beérkezett kérelmeket tovabbitottam a tervezonek, akik irasban véleményezték az inditvanyokat.

1. Kompos Janos kérelme szakmailag timogathaté a HESZ feliilvizsgalat soran a kért modositasi igények
megoldhatok.

2. Orban Jozsef kérelme szakmailag tamogathato.
3. Hobor Jozsef kérelme szakmailag tamogathato.
4. Horvath Norbert kérelme szakmailag tamogathato.

5. Téth Gyorgy kérelme:
a) Ut nyomvonal korrigalasa a 363; 364 hrsz.-0 telkek teriiletének felhasznalasaval megoldhato;

b) a GKSZ &vezetben a piac (sufnivéros) kialakitasa nem Helyi Epitési Szabalyzat kérdése, a
javasolt ,rendeletek, eldirasok” igy nem kezelhetok. Az épitészeti megjelenést a HESZ
teleptilésképi rendeleti eldirasaiban lehet szabalyozni, kezelni.

6. Baracskai Laszl6 kérelmei (két részletben -2025 és 2026. évben)

a. a birtokkozpont kialakitasa elvileg tamogathatd, ha megfelel az egyéb kdvetelményeknek. Ez a
tervezés soran tisztazhato.

b. a013/35 hrsz. teriilet déli nyalvanyan beépitésre szant teriilet kialakitasa nem tdmogathatd, ennek
szamos torvényi és jogszabalyi akadalya van! (Pl.: 4 beépitésre szant teriiletek ndvelése esetén a
magyar épiteszetrol szolo 2023. évi C. torveny 8. § (3) bekezdésében foglalt elGirasokban
meghatarozott feltételeknek kell megfelelni. 1tt tobbek kozott csak akkor lehet a beépitésre szant
tertiletet névelni, ha a telepiilésen mar elfogytak a lakoépiiletek elhelyezésére alkalmas teriiletek.)

c. Kmii 6vezet kiterjesztése nem lehetséges

7. Szasziné dr. Horvath Henrietta

a) Az Lf3 falusias lakoovezet szabalyozasar kérik a Szent Gyorgy utca vonatkozasaban. A Szent
Gyorgy utca a jelenlegi el6irasokkal egy szépen kialakulo utca lett. Ezzel egyiitt néhany paraméter
minimalias valtoztatasa elképzelhetd — ez a tervezés soran megvizsgalasra keriilhet;

b) Kéri a 1226/2 hrsz. Ut rendezési tervbdl valo torlését. A tervezés soran vizsgalni kell, hogy az
utnak van-e egyéb telepiilésszerkezeti jelentésége? A valdsagban az Gtnak nincs valosagos,
konkrét szerepkore. Jogszabalyi akadalya nincs. Varjuk a tervezok valaszat.



c) Kérik a 028/21 és 028/22 hrsz.-u ingatlanokon futo utnak a kapcsolodo, 974 (028/18) és 029
helyrajzi szamok 0sszekotésének szabalyozasat. Ennek jogi akadalya nincs, a kiszabalyozast a
szabalyozasi terven kell elvégezni, pontositani a mithold képen lathaté valdsagos allapot szerint!

8. Orvossy Tamas és Orvossy-Csatari Réka kérelme: az Mk1 &vezetben kérik, hogy az uttél valo 10 m-es
tavolsag tartasa ne legyen érvényes a terepszint alatti beépitésre. Jogszabalyi akadalya nincs, a pontos
részletszabalyozas a tervezés soran alakul ki.

9. Képviselo-testiilet kérése: Mal (013/8 —013/30 hrsz. telektomb) jeli altalanos mezogazdasagi dvezetben
beépitésre szant teriilet kialakitasa nem tamogathatd, ennek szamos torvényi és jogszabalyi akadalya van!
(Pl.: A beépitésre szant teriiletek névelése esetén a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 8. § (3)
bekezdéseben foglalt eldirasokban meghatarozott feltételeknek kell megfelelni. Itt tobbek kozott csak
akkor lehet a beépitésre szant teriiletet ndvelni, ha a telepiilésen mar elfogytak a lakoépiiletek
elhelyezésére alkalmas teriiletek.)

Kérem az eldterjesztésemet megvitatni és a dontésiiket meghozni sziveskedjenek.

Mellékletek:



Helyi Epitési Szabalyzat és Telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatahoz beérkezett kérelmek

osszefoglalasa.
2026. 04. 23.
Hegymagas
HESZ | SZAT Kérelem Megjegyzés
1. | Kompos Janos: Kompos
- hrsz.: 115. Ma0 6vezet valtas: Janos
méhészethez tarolo épllet elhelyezési

lehetbség.
- Megkozelité ut szabalyozas, az érintett
terlletek: hrsz.: 09/15; 117.

Hegymagas Kozség Onkorminyzata 2026.03.06.
Hegymagas

Tirgy: rendezési terv midositdsi igény

T. Cim!

ludomdsomra jutott, hogy a rendezési terv ismételi modositdsa iddszert,
melyhez az érintettek javaslatait virjik.

Tu_la_idmumat képexi a 115 hrsz alani jelenleg Ma0 besorolist belteriileti
szantod mivelési dgh mezbgazdasigi ingatlan, mely kdzvetlenil a Tapolca
patak ingatlan mellent fekszik. Ez a besorolas épiilet elhelverdsét nem teszi
Ifhﬂﬁ"-"-i- A terlilet 10bbé-kevéshé erdosillt, méhésret TiFemie e dasire
kivdloan alkalmas, méheim most is ott vannak elhelyezve.

A mehészet fejlesziése céljibol szilkségem lenne tarold épiilet elhelverésére,
aminek jelenleg két akadilya van: a terilet dvezeti besorolisa és a
megkdzelitd it hidnya.

A terlilet beépithetbsége céljabol az Gvezeti besorolist modositani kell.

A kialakitandd Gt érinti a szomszédos 0915 é&s 117 hrse-i ingatlant, melvek
tulajdonosai hozzdjdrulnak s kézforgalom eldl el nem zirn maginit
kialakitasihoz.

Kérem kénésem megfontolisdt és megvalositisit!

Mell.; vizlat

Udviizlenel: Kompos Janos

F A




A 037/1 hrsz. telek Ma besorolasbol Orban Jozsef
Mk besorolast kér.

Hegymagas Kozség Onkormanyzata

8265 Hegymagas
Szigligeti u.13.

Targy: Telepllésrendezési terv fellilvizsgalata soran Gvereti besorolids modositdsinak kérése

Tisztelt Onkormanyzat!

A legutfihbi telepiilésrenderési terv készitése sordn a tulajdonomat képezd Hegymagas
037/ 1 hrsz.- G terilet Mk besorolasbol Ma besoroldsba kerilt, exiltal veszitett értékébdsl.

A terlilet szervesen kapcsolddik az azt kbrliivevd Mk dvezettel, ezért kérem, hogy helyezzék
vissza Mk besoroldsha.

Gyulakeszi, 2026.02.24.

Q. ! /
Tisztelettel: Orban Jozsef
8286 Gyulakeszi

Kossuth L w. 64.
email: orban. jozsef007 @gmail.com




A Hegymagas 037/2, 037/3, 037/4 hrsz. Hébor Jozsef | Tamogathatd
telkek Mk besorolasbél Ma besorolasbol
Mk besorolast kér

Hegymagas Kbzség Onkormdnyzata

8265 Hegymagas
Szigligeti u.13.

Targy: Telepllésrendezési terv felilvizsgalata soran dvezeti besorolds modositdsinak kérése

Tisztelt Onkormanyzat|

A legutdbbi telepllésrendezési terv kiészitése sordn a tulajdonomael képesd Hegymagas
037/ 2, 037/ 3, 037/ 4 hrsz.- i teriilet Mk besorolasbol Ma besorolasba kerilt, ezéltal
wveszitett értékebdl.

A terilet szervesen kapesolodik az azt kiriivevd Mk vezettel, ezért kérem, hogy helyezzék
vissza Mk besorolasba.

Raposka, 2026.02.24.

VLT —
Tisrtelettel: Hobor Jdzsef
8300 Raposka

Fd u. 96.
email: hoborjozsef0l@gmail.com




A 011/40 hrsz.-u telken allé épiilet Horvath
»lelog” a telekrél a 011/39 hrsz.-u utra. Norbert
Az ut szabalyozasi vonalat korrigalni

kell. Beépitésre szant teriilet névekedés.
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5. | 1. A meglévd Utburkolatnak megfeleléen | Téth Gyorgy | 1- Az it nyomvonalnak megfeleléen
kell megvizsgalni a szabalyozast, ha

keri korrlgalnl a s_zal’?’alyozaSI tervet kell korrigaini.

2. A szabalyozasi eléirasokban a mar 2. Nem tdmogatom! _

kialakulé sufni-varos (piac) létét kivanja - ideiglenes épulet nem létezik;
o . . L - A mar kialakuléfélben 1évé sufni

megerosﬂem a kérelmezo. Jpiac” nem johet létre! Itt sz6 sincs

tajba illesztésrél!

3. 2024. évben tartott
megbeszélésen egyértelmiivé tettiik:
lehet piac, de annak vannak
kovetelményei.

Késziteni kell egy beépitési
tanulmanytervet az egységes
megjelenési és épitészeti karakterl
elarusité helyekkel, kiszolgalo
épluletekkel, parkoldval, stb.

1. A modositassal érintett teriilet

Hegymagas 364 hrsz,

Az érintett ingatlanok sajat tulajdonban allnak.

A javaslat leirasa

Kozlekedési kapcsolat rendezése

A 057/13 hrsz-u ingatlan folytatasaban talalhaté 364 hrsz-u ingatlan a természetbeni allapot szerint
kdzvetlen kapcsolatban all a telepuilési kozuthalézattal.

Az érintett terlileten évtizedek 6ta aszfaltozott Utszakasz talalhatd, amely ténylegesen kdzlekedési funkciot
Iat el és a terllet megkozelitését szolgalja.

A jelenlegi telepllésrendezési tervben szereplé nyomvonal azonban nem a tényleges térképészeti allapot
alapjan kerult régzitésre. A korabban készult rendezési tervben az Ut nem a valds geodéziai pontok alapjan
kertlt felvezetésre, hanem a szabalyozasi terven jelélt nyomvonal formajaban, amely eltér a kialakult
természetbeni helyzettdl.

Kérem annak vizsgalatat, hogy a telepllésterv készitése sordn a kdzlekedési kapcsolat és az Utszakasz
szabalyozasi statusza keruljon 6sszhangba a tényleges hasznalattal és a valos térképi allapottal.

Az érintett terllet a Gksz (gazdaségi, kereskedelmi, szolgaltatd) besorolasu ingatlanok megkdzelitését is
szolgalja, amelyek jelenleg tébb helyrajzi szdmon szerepelnek, azonban az 06sszevonasi eljaras
folyamatban van.

A telekalakitas jogi és eljarasi okok miatt elhuzdodik, mivel az érintett kdzlekedési kapcsolat jogi rendezése
jelenleg folyamatban 1év6 birésagi eljarashoz is kapcsolodik, ezért az Gigy elérehaladasa idGigényes.

2. Ideiglenes arusité objektumok elhelyezése Gksz 6vezetben

Javaslom, hogy a szabalyozas tegye lehetévé szilard alapozassal nem jaré ideiglenes vagy
kénnylszerkezetes elarusitd és bemutato jellegl objektumok elhelyezését.

Az ilyen objektumok: természetes anyagokbdl (pl. fa, nad) készulnek, szilard alapozassal nem jarnak
kdénnyen bonthatok nem jelentenek tartds beépitést

Javasolt szabalyozasi kiegészités
Javaslom, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat tartaimazza az alabbi rendelkezést:

A Gksz dvezetben szilard alapozassal nem jard, ideiglenes vagy kdnnylszerkezetes, természetes
anyagokbdl (pl. fa, nad) készult elarusité vagy bemutatd jellegl pavilonok, standok elhelyezheték. Az
ilyen jelleg(, tartés alapozassal nem rendelkez8, kbnnyen bonthaté épitmények — amennyiben nem
mindsllnek épitési engedélykoteles épitménynek — épitési engedély nélkil elhelyezheték, a
telepulésképi illeszkedés kdvetelményeinek betartdsa mellett.”

Indokolas

A javasolt szabalyozasi médositas lehet8séget biztosit arra, hogy a telepilés gazdasagi és kézosségi
funkcidi tajba illesztett, természetes anyaghasznalatu, kénnyliszerkezetes megoldasokkal fejlédjenek.

Hegymagason az elmult években olyan k&zbdsségi és gazdasagi kezdeményezések indultak el —
kilénésen a helyi termel6k, kézmilvesek és kdzOsségi rendezvények szamara teret biztosité piactéri
programok —, amelyek a telepulés kdzdsségi életét és turisztikai vonzerejét is erdsitik.

A Hegymagasi Piactér és az ahhoz kapcsol6dd rendezvények — példaul helyi termel6i események,
k6zOsségi programok és turisztikai rendezvények — jelentés szerepet toltenek be a telepulés kdzossegi
életében és gazdasagi aktivitasaban.




Az ideiglenes, természetes anyaghasznalatu pavilonok tajba illesztett gazdasagi funkcioként jelenhetnek
meg, amelyek lehetdséget teremtenek a helyi termeldk és kézmdivesek kulturalt és a telepllés arculatdhoz
illeszkedd megjelenésére.

Fontos szempont tovabba, hogy az ilyen ideiglenes objektumok: nem igényelnek jelentds infrastruktura-
fejlesztést, nem novelik érdemben a teleplilés beépitési terhelését, nem jarnak tartds beépitéssel.

Ezaltal a telepllés tajkaraktere és arculata hosszu tavon is megdrizhet6.

Az ideiglenes hasznalat nem zarja ki a terilet késébbi fejlesztésének lehetéségét, és a Gksz dvezetre
vonatkoz6 maximalis beépitési paraméterek szerinti beépités a jovében tovabbra is biztosithato.

Kiegészité megjegyzés

A fenti javaslat nem egyedi beruhdzasi igényhez kapcsolédé médositas, hanem olyan szabalyozasi
pontositas, amely a kialakult természetbeni allapot rendezését és a telepllés gazdasagi és kdzdsségi
funkcidinak rugalmasabb mikodését segiti el6.

A javaslat altalanos jellegli szabalyozasi lehetéséget teremt a Gksz dvezetben, ezért a telepllésterv
készitése soran altalanos telepllésrendezési szempontként is értelmezhet6.

e-kézm térkép kivonat




6. | 1. A013/51; 013/53 hrsz.-ut telkek Kmii Baracskai
ovezetbe valo sorolasat kéri a szamos Laszlo
engedély nélkiil épitett épiilet
legalizalasara;

Birtokkozpont kialakitasat kéri;

2. A 013/35 hrsz.-u telek déli részén valé
beugras lakéteriletként valé kijelolését
kéri.

1. (2025. 09. 20.)
Targy: rendezési terv médositasi igények T. Cim!

Tudomasomra jutott, hogy a rendezési terv ismételt médositasa idészerd, melyhez az érintettek
javaslatait varjak.

A kdzség hataraban és kdzelében mintegy 40 ha sajat tulajdonu mezégazdasagi foldterilettel
rendelkezem. Aktiv gazdalkodast folytatok, de a rendezési terv jelen allapotaban akadalyozza a
gazdasagom fejlesztését.

Javaslataim:

1./ A 013/51-53 hrsz alatti ingatlanok évezeti besorolasa Ma1. A terllet egy része viszont
Kmi besorolasu. A tertleten talalhaté engedély nélkil tébb mint 10 éve felépitett
gazdasagi épuletek legalizalhatasa céljabdl kérem eltérdlni a belterilettdl eldirt 100 m-es
védétavolsagot.

Javaslom tovabba a Kmi 6vezet kiterjesztéseét.

2./ Az altalam hasznositott mintegy 70 ha terllet megkdvetelné lakéépuletet is tartalmazo
,birtokkdzpont” kialakitasanak lehet6séget.

3./ Tovabbi akadalyt képez, hogy épitési tertiletként az uttél mért 1050m-es teriletsav van
megjeldlve.

4./ A ,vizet a tajba” program keretében célszerlinek tartanam Raposka hataratol
rehabilitalni a Tapolca patak medrét, és ezaltal ,vizes él6hely”-et kialakitani, ami a
koérnyezd legel6k minéségét is javithatna.

Kérem javaslataim megfontoldsat és megvaldsitasat!

Udvozlettel: Baracskai Laszld




2. (2026.01.12.)

Tudomasomra jutott, hogy a rendezési terv ismételt modositasa idészeri, melyhez az érintettek
javaslatait varjak.

Tulajdonomat képezi a 013/35 hrsz alatti jelenleg Ma1 besorolasumezégazdasagi ingatlan, mely
kdzvetlendl a lakbhazzal beépithetbkulteruleti ingatlanok mellett fekszik.

Kevés olyan terllet van kdzséglnkben, amely lehetéséget ad a fejlesztésre, ezért javasiom,
hogy az Ovezeti hatar téréspontjaban, annak egyenesen térténé meghosszabbitasaval, és a
013/54-56 ingatlanok teriletének részleges bevonasaval 6t Ujabb, lakohaz épitésére alkalmas
telek kialakitasat tegyék lehetévé a rendezési terv médositasaval.

Kérem javaslatom megfontolasat és megvaldsitasat!

Mell.: vazlat

I . hatalyos szabalyozasi terv részlet
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1. Az Lf3 falusias lakoteriilet 6vezet
szabalyozasi elbirasait kérik tobb
ponton médositani:

- A legnagyobb beépithetd teruletet kérik 15 %-
rél 25 %-ra modositani;

- A legnagyobb éplletmagassagot 3,8 m-rél 4,5
m-re kérik médositani.

- Kérik az egy épulettdmeg elhelyezhetdségét
térolni.

2. Kérik a 1226/2 hrsz. ut rendezési
tervbél valo torlését.

3. A 028/21 és 028/22 hrsz.-u
ingatlanokon ,,ut” szabalyozasanak
kérdése

Szasziné dr.
Horvath
Henrietta

1.

?

”r

Lf3 ovezeti el6irasok (részleges) modositasa

lavaslat és kérelem

Hegymagas Kizseg telapllésrendazasl eszkizainek felulvirsgdlata - telapulestany
készivés sordn modositdsra kerlld szabdlyord elemekre

Kérelmazbk: Hegymagas L3 falusias lakdbdvezetének lakosal és tulajdonosai

HEGYMAGAS KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 12/2019. (IX. 2.)
dnkorméryzati rendeletében a helyi épltési szabdlyzatrel a Falusias lakbivezetekra
vonatkozdan a 9.1. szakasz 218 (6) pontjaban az srerepel, hogy az Lf3 Svazetdéban csak
agy dpulettomeg helyazhatd al. A [7) bakezdés c) pontja alapjén a maximalis
beépitettadg 15%, amely a 900m?® minimalis telekméret mellett 135m? kiilsb mératnek
felel meg, amely takarékos belsd elrendezéssel is 100-110m* hasznos alapteriletet
jalant. A 3,8m-es maximdlis dplletmagassdg nem ad lehetdsaget a tetdtér magheleld
kihaarndldsdra. A gardzs, az éplletgépészet elhelyezdse, s thzifa tdroldsa, a vidéki
élathez szlkséges tArold és gazdalkodas épuletei nem fémek abbe a keretbe. A

lakad pililstion kivil mias funkcld médr nisrm halyezhetd ol a srikos szabdlyozasi keratben,
amely nem veszl figyelembe a vidéki élet srikséglateit. A teleplléskép szempontjabdl is
aldnyasebb lenne, ha nem . ideiglenes és kdnysrermeagoldasok” tarka megjelendsa,
hanem dtgondolt tervazéssel elhalyezatt splletrészak vagy mellékdplletek szolgalngk
ereket o célokat.

A srabdlyozds srerint az allsttartd épdlet és a lakdépllet kixott 10m-es minimalis
tévolsdgot kell tartani, ha igy helyezi el a2z épittetd az allattartdsra szolgalsd aplletet,
akkor az nem lahat agy dpilattimeg a lakdhdzzal (nem is lenne dletszerd). Ha mégis
Gaszekdtnék ar épitett elemek, akkor 8 15%-08 beépitési lehetbséget jelentdsen
migghaladng.,

Fentiek figyelembevéteével kérjlk Hegymagas Kizség telopllésrendozési eszkdzeinek
felulvizagalata sordn az Lf3 dvezetre vonatkozd szabalyozdst gy madositani, hogy a 218
(7) €) ca) badpitattsag 25%-ra mddosuljon (ahogy a tobbi falusias lakdovezretben); cf)
legnagyobb éplletmagassdg 4,5m-re madosuljon (ahogy a tBbbil falusias




lakdovezatben); cg) A legnagyobb homlokzatmagasség nem haladhatjamega 4,5
métert-re modosuljon; a (6) bekezdésben szerepld kivéve az Lf3 épltési dvezatet, ahol
csak egy épllettomeg helyezhetd el.” kertuljon tGriésre és maradjon a t6bbi falusias
lakdovezetra vonatkozo: A telken a lako rendeltetést kiegaszitd rendeltetések szamara
kilonalld épiilettdmegben maximum 1 db melléképitmény elhelyezhetd el®

Hegmagas, 2025 02. 26.

Kérelmeazdk:

Méw Lakcim Aldirds
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2. Hegymagas 1226/2 hrsz-u ut megsziintetése

Javaslal és kérelem
Hegvmagns Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek felilvizsgdla - telepliéstery késrités sorin mocositisra
kerlild srabdlyozd elemekore

kérelmezd: Saisziné Dr. Horviith Henrietta 8265 Hegymagas 035/ Thrsz

Hegymagas Kozség Onkormanyzata 2013-ban  hatdrozott a Hegymagas 1226/ a
ertckesitésércl részemre, mert az Gt mar nem szolgilt ingatlan megkozelitési célokat, teljesen
beerdosult egy rovid fuves szakasz kivételével és teljes hossziban a wlajdonomat képezd 1225hrse
mellett talalhars. Az Onkormanyzar értekbecslon bizot meg, i dijat, muint érdekelt én fizetrem. Az
Onkormanyzat megbizisira a GEOplaner Kfe. (8200 Veszprém, |ozsef Amla urca 40.) késziterre
el Hegymagas, 1226/2 hrsz-a ut mepszintetesenck enpedélyezési tervée, ezt a munkir is pimagam

i P a— L] e - -1 - e T | il 1 s ol Tl bl  Coaie a L LLC
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rendezési terv modositisdba ez a viltozis nem keriilt be (az Gt értékesiésének a
feltérele); de az énéhesitésnek jogilag ez nem is lenne feltérele. Amennyiben az Onkorminyzar az
l-Lll;Ikaﬂl:iln-?‘-l. UL = :-l- ik |L::JL & rﬂ-“-lll-:. I.I-IH_'l |"Jll..;\. Ill\.: ;\t.i'xl i tl.lll.L}\ i 'lr-l:lilv’a.i?llhllr\ C ll.IJl.JI'Li I|..."ll iiw

modositasiba toreénd beépitését.

T L= =

Twsteletiel, Szisziné Dr. Horvith Henrietta

Hegymagas, 2026 03, 10




3. A 028/21 és 028/22 hrsz.-u ingatlanokon ,,ut” szabalyozasanak kérdése

Javaslat ¢és kérelem
Hegymagas K&zség telepillésrendezési eszkbzeinek felillvizsgalata — teleplilésterv készités
sorin modositdsra kerill szabélyozd elemekre

K éralmerd: Kimdrdek oéllal Sdering Dr, Horvith Henrietts 8265 Hepymapas 035/ Thres

Hegymagas 028/21 és 028/22 hrsz-u szdl6teriileteit érinti a természetben kialakult —és ingatlan
nyilvintartdson kivlll Gt szolgalmat is szerzett — Otszakasz, melyet kizérdek( lenne
Onkormdanyzati (ttd mindsiteni, az Gtrészt kimérve, a tulajdonos Torok Csaba hozzdjaruldsaval
vagy kdrialanildssal. Ez a terv a kordbbi rendezési terv modositas sordn is felmerdli, de nem
KeTlil megvarosiiasta. 1la Giklni szcicpeinc a iordlet, akkor az aszfaltozdsdra is lchotne

palydzni, a tovibbi 028/1 Bhrsz-0 it mellett ingatlannal rendelkezbk elsddleges érdekeként.
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Tisreletiel, sziné Dr. Horvith Henrietia

Hegymagas, 2026 03. 10.




9. | Kéri az Mk1 6vezetben, hogy az uttél
valé 10 m-es tavolsag tartasa ne legyen
érvényes a terepszint alatti beépitésre

Orvéssy
Tamas és
Orvéssy-
Csatari Réka

Hegymagas Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata

1 (zenet

Tamas Orvossy <tamas.orvossy@gmail com=
Cimzett: hivatal@hegymagas hu

2026. marcius 9. 20:03

Masolatol kap: "loepitesz kozoshivalak@gmail com” <loepitesz_kozoshivatal@gmail . com=>

Tisztelt Gyurka Mikldsné Polgérmester,
kérem segitséoét az aldbblakban:

Ajelenieg hatdlos HESZ, & 122019, (1X.2) 6nk rendelet

335 6. bek. ¢ pontja alapjdn a tulajdonunkban Kwd MK 1 besorolisi lelken az elizeles ieleplilésképl egyezietés
ellenére nem tudunk elbelyezni pince éplletet terepszinl alatt kozdidl mér 10 méteren belil

Az erre iranyuld tervinket a Kormanyhivatal nem fogadia el a HESZ-re hivalkozva, bar 8 TEKA ezl megengedné,

(f) MIK1 jelu kertes merogardasig overctben

) 2 betpithentede ménéke legficljcbb 3%, 2 boépithetd alapieriilet kegfelichb 90 m™;

b) a rerepszing alait beépitherbsdy méridke (erepazing folé emelhedd pardasdg épiilet ala-
1 pince, s foldel wkan pince Osseesen) legldebb 5%, a terepszmi alain beépitheid alapie
riilet legfeljebb 2000 m2; a gaedasigi épilet, & anol kildnilld fldel mkart pince épittszet

cyyslpben dpiilher

) a beépithetd foldrészler leghischb seclessépe a bedpitent ilckszakaszon 16 m

b o boepithetd iclek serfibcic legalabb 2700 m2

¢) A telek kazittal, illetve maganattal hatiros iclckhatard] mén 10 méteren belil épiilet

nem helyverheto ¢

11 az épiletmagassag o 3.5 méten, az ¢pitmény legnagyobb homlokzatinek magnssagn o

1.2 méten nem haladhala meg
g) lakokocsy, lakokonténer nem helvezheto el

Kiie Zoltin Foépitész Urral egyeziatve itl az eredeli jogalkotdi ssindék a terepszint leletti titds lett valna, amit
természelesen tarandnk is. A jelenlegl szabdhozis azonban sajnos (itja a terepszint alatti elhelenést is.

Tekinlettel ara, hogy a HESZ médositissal kapesolathan 2026 mamius 16-g On véleményezés! lehelséget adott,
szeraindm kémi az (j épltdsi szabdlyzatban ennek a thtelnok 8 modositdsat, mellyel vagy elidrlik ezl a szabdlyt, vagy
gy modositik, hogy ez ceak terepszint feletti épllelok épitésére vonatkozd 10 méleres korslozdst jelentsen,

Mivel 2 gazdasagi éplletink 10 meéteres savidl indul, szeretnénk a pince bejaratat ezzel egy vonalban kialakitani.
Féépitesz Wrral egyezietve igy tudnank elémi, hogy a pince legjobban a téjba lleszkedjen, hagyomanyos Balaton

felvidéki stilusnak megfelelden

Mivel jelentdsen lejids a telek, igy a pince a 10 méteres savban felszin alatt engedély nelkul épithetd kehet,

melyre telepulésképi bejelentési dokumentaciol Gira elkészitjik

Tervezelt pince ehelyezrése:

Szolomdvelést, bortarolast szolgalo gazdasagi

eplilet

Hegymagas, 2026. 04. 23.

Klie Zoltan féépitész




HATAROZATI JAVASLAT 1.

Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a beérkezett kérelmek befogadasa

Kompos Janos kérelmérol

1. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete a Helyi Epitési Szabalyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatanak soran

Kompos Janos (e-papiron érkezett) modositasi kérelmét a

- a Hegymagas 115 helyrajzi szamu ingatlannak a méhészete fejlesztéséhez tarold épiilet
elhelyezési lehetdsége végett a jelenlegi Ma0 (Korlatozott hasznalatu mezogazdasagi ovezet)
jelt 6vezetének valtasara (mddositasara):, €s

- az ingatlan megkozelithetdségét biztositod Ut ki-szabalyozasara (érintett teriiletek: Hegymagas
hrsz.: 09/15 és 117) — kozforgalom eldl el nem zart maganut kialakitasaval -

vonatkozo kérelmét

befogadja / nem fogadja be / az alabbi feltételekkel fogadja be:

2. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérdl
a Kérelmezdt és a telepiilésterv készitket értesitse.

Hatarid6: folyamatos

Felelds:  polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT II.
Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a beérkezett kérelmek befogadasa

Orban Jozsef kérelmérol

1. Hegymagas Kozség Onkorményzata Képviselé-testilete a Helyi Epitési Szabalyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatanak soran

Orban Jozsef (postai levél utjan érkezett)

a Hegymagas 037/1 helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi Ma&0 (Korlatozott hasznalatu
mezogazdasagi ovezet) jeli dvezetének Mk (Kertes mezogazdasagi) jelii dvezetre torténd
valtasara (modositasara)

vonatkozo kérelmét

befogadja / nem fogadja be / az alabbi feltételekkel fogadja be:

2. Hegymagas Kozség Onkorminyzata Képviseld-testiilete felkéri a Polgdrmestert, hogy
dontésérdl a Kérelmezot és a telepiilésterv készitdket €rtesitse.

Hataridd: folyamatos

Felel6s:  polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT III.
Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a beérkezett kérelmek befogadasa

Horvath Norbert kérelmérol

1. Hegymagas Kozség Onkorményzata Képviselé-testilete a Helyi Epitési Szabalyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatanak soran

Horvath Norbert (személyes beaddssal érkezett)

a Hegymagas 011/39 helyrajzi szamu, kivett kdzut megnevezésii, 1/1 Hegymagas Kozség
Onkormanyzata tulajdonat képezd ingatlannak a Hegymagas 011/40 és 012 helyrajzi szamu
ingatlan kozotti Gtszakaszanak — megvdsarlas céljabol térténd -megsziintetésére

vonatkozo kérelmét

befogadja / nem fogadja be / az alabbi feltételekkel fogadja be:

2. Hegymagas Kozség Onkorminyzata Képviseld-testiilete felkéri a Polgdrmestert, hogy
dontésérdl a Kérelmezot és a telepiilésterv készitdket értesitse.

Hataridd: folyamatos

Felel6s:  polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT IV.
Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a beérkezett kérelmek befogadasa

Hobor Jozsef kérelmérol

1. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete a Helyi Epitési Szabalyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgéalatanak soran

Hobor Jozsef (postai levél utjan érkezett)

a Hegymagas 037/2, 037/3, 037/4 helyrajzi szamu ingatlanok jelenlegi Ma0 (Korlatozott
hasznalatu mezégazdasagi ovezet) jelu Gvezetének Mk (Kertes mezégazdasagi) jelli ovezetre
torténd valtasara (modositasara)

vonatkoz6 kérelmét

befogadja / nem fogadja be / az alabbi feltételekkel fogadja be:

2. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérél
a Kérelmezdt és a telepiilésterv készitoket értesitse.

Hatarid6: folyamatos

Felelds:  polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT V.

Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a beérkezett kérelmek befogadasa

Toth Gyorgy kérelmérol

1. Hegymagas Kozség Onkorményzata Képviselé-testilete a Helyi Epitési Szabalyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatanak soran

Toth Gyorgy, a Hegymagasi MgSz képviseletében (e-papiron érkezett)

a.)a Hegymagas 057/13 ¢és 52 helyrajzi szamu utak ko6zotti 364 helyrajzi szamu ingatlan
természetben kialakult, tényleges térképészeti allapot és a szabalyozasi terven jeldltek
0sszhangjanak megteremtésére, valamint a

b.)Gksz jelt (Kereskedelmi, szolgaltato) 6vezetben elhelyezhetd épitmények (,,ideiglenes
objektumok™) kialakitasra, megjelenésére €s anyaghasznalatira, tovabba a hasznalat
id6tartamanak jellegére

vonatkozo6 kérelmét

befogadja / nem fogadja be / az alabbi feltételekkel fogadja be:

2. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérdl
a Kérelmezdt és a telepiilésterv készitket értesitse.

Hatarid6: folyamatos

Felelds:  polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT VI.
Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a beérkezett kérelmek befogadasa

Baracskai Laszlo kérelmérol

1. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete a Helyi Epitési Szabalyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgéalatanak soran

Baracskai Laszl6 (e-papiron érkezett)
(2025. évben)

1.1.a Hegymagas 013/51 — 53 helyrajzi szamu ingatlanok Mal jelii, Altalanos mezégazdasagi
Ovezeten ,,beliili” Kmii jelt Kiilonleges mez0gazdasagi lizem dvezet kiterjesztésére, és a
100 méteres védotavolsag eltorlésére, valamint az (Mal) Ovezetben az épitési hely
jelenlegi szabalyozasanak feliilvizsgalatara,

1.2. a birtok kdzpont kialakitasanak lehetdségére,
1.3.Tapolca patak medrének ,,rehabilitalasara”
(2026. évben)

1.4.a Hegymagas 013/35 helyrajzi szdmu ingatlan — a 013/42 és 012 helyrajzi szamu
ingatlanok kozotti — egy részének (lakohaz épitésére alkalmas) beépitésre szant
tertiletként torténd kijelolésére

vonatkozo6 kérelmét

befogadja / nem fogadja be / az alabbi feltételekkel fogadja be:

2. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérdl
a Kérelmezdt és a telepiilésterv készitoket értesitse.

Hataridd: folyamatos

Felel6s:  polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT VIL

Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a beérkezett kérelmek befogadasa

Hegymagas L{3 jelii falusias lakoovezet (Szent Gyorgy utca) lakosainak és tulajdonosainak
kérelmérol

1. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatanak soran

a Hegymagas L3 jelil falusias lakodvezet (Szent Gyorgy utca) lakosainak és tulajdonosainak
(Szasziné dr. Horvath Henrietta személyes beadassal érkezett)

az Lf3 jelti, Falusias lakoovezet elbirasai (jelenlegi HESZ 21. §.) koziil

- ((6.) bekezdés) az elhelyezhetd egy ,.épiilettomeg” Osszefiiggésben a kiilonalld
melléképitmény lehetdségének

(7) bekezdés

- (ce)) a beépitettség 25%-ra,

- (cf)) alegnagyobb épiiletmagassag 4,5 méterre,

- (cg)) alegnagyobb homlokzatmagassag 4,5 méterre
torténd megvaltozasara

vonatkoz6 kérelmét

befogadja / nem fogadja be / az alabbi feltételekkel fogadja be:

2. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérdl
a Kérelmezo6t és a telepiilésterv készitdket értesitse.

Hataridd: folyamatos

Felel6s:  polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT VIIL.

Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a beérkezett kérelmek befogadasa

Szasziné Dr. Horvath Henrietta kérelmérol

1. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete a Helyi Epitési Szabalyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgéalatanak soran

Szasziné dr. Horvath Henrietta (személyes beadassal érkezett)

a Hegymagas 1226/2 helyrajzi szdmu, kivett kozut megnevezésii, 1/1 Hegymagas Kozség
Onkorményzata tulajdonat képezd ingatlan megsziintetésére

vonatkozo6 kérelmét

befogadja / nem fogadja be / az alabbi feltételekkel fogadja be:

2. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérdl
a Kérelmezo6t és a telepiilésterv készitdket értesitse.

Hataridd: folyamatos

Felel6s:  polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT IX.
Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a beérkezett kérelmek befogadasa

Szasziné Dr. Horvath Henrietta kérelmérol

1. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete a Helyi Epitési Szabalyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgéalatanak soran

Szasziné dr. Horvath Henrietta (személyes beadassal érkezett)

a Hegymagas 028/21 ¢és 028/22 helyrajzi szamu ingatlanokon fut6, a Hegymagas 974 hrsz. és
029 helyrajzi szamu ingatlanokat 0sszekotd Gitszakasz szabalyozasi terven torténd
abrazolasanak pontositasara

vonatkozo kérelmét

befogadja / nem fogadja be / az alabbi feltételekkel fogadja be:

2. Hegymagas K6zség Onkorményzata Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérdl
a Kérelmezdt és a telepiilésterv készitoket értesitse.

Hatarid6: folyamatos

Felelds:  polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT X.

Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése — a beérkezett kérelmek befogadasa
Orvossy Tamas és Orvossy-Csatari Réka kérelmérol
1. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete a Helyi Epitési Szabélyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgélatanak soran
Orvéssy Tamas és Orvossy-Csatari Réka (elektronikus levél iitjian érkezett)

a Hegymagas Mkl jeld, kertes mezdgazdasagi dvezet terepszint alatti épiiletek
elhelyezhetdségének (épitési hely) moddositasara

vonatkozo6 kérelmét

befogadja / nem fogadja be / az alabbi feltételekkel fogadja be:

2. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérdl
a Kérelmezo6t és a telepiilésterv készitdket értesitse.

Hataridd: folyamatos

Felel6s:  polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT XI.

Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV. 29.) hatarozata

Hegymagas telepiilésterv készitése

uj beépitésre szant teriilet Kijelolésérol

1. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzat és
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatanak soran

az Mal (013/8 — 013/30 hrsz. telektomb) jelt altalanos mezdgazdasagi dvezetben beépitésre
szant terlilet kialakitasara vonatkozo felvetését

fenntartja / nem tartja fenn.

2. Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérdl
a Kérelmezo6t és a telepiilésterv készitdket értesitse.

Hataridd: folyamatos

Felel6s:  polgarmester



